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22. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE GIEBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den
Flachennutzungsplan aufgesteilt. Dieser wurde am 20.2.1978 von der Regierung
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979 die Aufstellung
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde

am 10.10.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
17.11.1980 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981 die Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am

16.9.1982 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
15.10.1982 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982 die Aufstellung der
3. Anderung des Fladchennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
2.6.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 4.8.1983
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes heschlossen. Diese Anderung wurde am

13.9.1982 wvon der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
14.10.1983 bekannigemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
18.6.1984 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 20.7.1984
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983 die Aufstellung der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am

23.10.1984 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
27.12.1984 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 16.11.1984 die Aufstellung
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde

am 30.10.1985 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
29.11.1985 bekanntgemacht.
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Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.7.1985 die Aufstellung der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
15.7.1986 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 22.8.1986
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.12.1986 die Aufstellung
der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde

am 27.1.1988 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
29.2.1988 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.8.1988 die Aufstellung der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
11.7.1989 van der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 11.8.1989
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1988 die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes (gem. § 13 (2} BauGB) durch BeschluR festgestellt.
Diese wurde am 27.2.1989 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
und am 29.3.1288 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 3.11.1989 die Aufstellung der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
23.1.1991 von der Bezirksregierung Braunschweig teilgenehmigt. Mit Verfligung
vom 13.9.1991 wurde der ausgeschlossene Bereich nachtraglich genehmigt. Mit
Bekanntmachung vom 17.10.1992 wurde die Anderung wirksam.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der
13. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
17.6.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 6.8.1292
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
10.6.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 2.7.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der
15. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist noch im Aufstel-
lungsverfahren.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der
16. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
20.8.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.9.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 7.2.1992 die Aufstellung der
17. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Diese ist am 17.8.1993
von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 9.9.1993 bekanntge-
macht.
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Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 25.9.1992 die Aufstellung der
18. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist am 7.2.1994
von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.2.1994 bekannt-
gemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 11.12.1992 die Aufstellung
der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
3.2.1994 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.2.1994
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 04.03.1994 die Neuaufstel-
lung fiir zwei Teilbereiche sowie die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Diese wurde am 24.8.19925 unter Herausnahme einer Teilflache von
~der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 28.9.1995 bekannige-
macht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 30.11.1995 die Aufstellung
der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
23.4.1997 mit Ausnahme des Anderungsbereiches 2 in Wollbrandshausen von
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 19.6.1987 bekannt-
gemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 18.6.1997 die Aufstellung der
22. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 18.6.1997 die Aufstellung der
23. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
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Die Anderungen sind in folgenden Mitgliedsgemeinden fiir die gekennzeichneten
Bereiche vorgesehen.
Kartenausschnitte im M. 1:10.000
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte auf der Deutschen Grundkarte.
Da die Anderung nur die gednderten Bereiche darstellt, ist zur besseren Beurtei-
lung ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (mit eingearbeiteter 1. -
14, und 16. - 20. Anderung) dem Erlauterungsbericht beigefligt. Die Bereiche der
22. Anderung sind in den Kartenausziigen dargestellt.

Naiur und Landschaft {allgemein)

Auf die allgemeine Darstellung des Landschaftsraumes wird verzichtet. Um Wie-
derholungen zu vermeiden, wird auf die Erlduterungen im Entwicklungsplan {der
Teil des Flachennutzungsplanes ist) sowie den Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Gdttingen verwiesen. Eine Bestandsbeschreibung sowie Hinweise zur Ein-
passung der Baugebiete in die Landschaft, sind der Erlduterung zu den Anderungs-
bereichen angefiigt.



Flecken Gieboldehausen

Regionalplanung

Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums. Die Ubrigen Ge-
meinden der Samtgemeinde haben im Rahmen der Flachennutzungsplanung Bau-
flachen f{r die Eigenentwicklung zugestanden bekommen. Die Aufgabe des
Grundzentrum ist es, zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des
allgemeinen taglichen Bedarfs bereitzustellen. Der Flecken Gieboldehausen stellt
im Gewerbegebiet Meerfeld eine Flache fir die gewerbliche Entwicklung und im
Gebiet Vogelsburg Flachen fir die Wohnbauentwicklung zur Verfiigung.

Damit wird der Flecken seinen wesentlichen Aufgaben als Grundzentrum gerecht.
Im LROP ist die Strecke Duderstadt - Wulften als "sonstige Eisenbahnstrecke”
enthalten, das heil3t, daf sie auf das Uberregionale/regionale Verkehrsnetz be-
zagen, noch von Bedeutung ist. Eine Endwidmung ist fiir den Bahnhof und die Be-
triebs- und Lagerflache erfolgt. Der Gleiskdrper ist von der MalRnahme nicht be-
troffen und bleibt erhalten.

Anderungsbereich 1 {Von der Genehmigung ausgenommener Bereich)

Der Bahnhof sowie die dazu genutzte Flache sind inzwischen von der Deutschen
Bahn AG veraulRert worden, so dald die Darstellung im Flachennutzungsplan als
Flache fiir Bahnanlagen nicht mehr der heutigen Nutzung entspricht. Um hier eine
innerdrtliche bauliche Entwicklung zu ermdglichen, wird die Fldche als gemischte
Bauflache dargestellt. Die Bauflache wird von gemischier Bauflache begrenzt, so
daR Konflikte zur Nachbarschaft nicht zu erwarten sind. Der Gleiskorper bleibt als
Flache fir Bahnanlagen weiter erhalten.

Natur und Landschaft

Die dargestellte gemischte Bauflache befindet sich in der bebauten Ortslage und
wurde bislang als Bahnanlage genutzt. Purch die Umnutzung wird der Eingriff in
den Naturhaushalt nicht verédndert. Somit sind Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
nicht erforderlich. Entlang der Neue StraRRe befindet sich in der siidlichen Hélfte
der Bauflache eine Baum- und Strauchhecke. Diese sollte mdglichst erhalten wer-
den.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde wird auf den wertvollen Lebensraum
gerade am Bahndamm hingewiesen. Dieser Hinweis trifft fiir diesen Bereich des
Bahnhofes Gieboldehausen nicht zu, da die Gleise im Bahnhofsbereich auf einem
Niveau liegen und nicht durch Ddamme getrennt sind. Wenn nun der Gleiskérper
aufgrund der sehr geringen Frequentierung einen Lebensraum darstellt, so wird
dieser unverdndert erhalten. Die {iberplante Fliche stellt die Bahnhofsanlagen und
die dazugehérenden Lade- und Lageranlagen dar, die heute privatisiert sind.

So werden keine wertvollen Lebensraume fir die Tier- und Pflanzenwelt veran-
dert.

Hinweise

Von Seiten des StraBenbauamtes Gandersheim wird darauf hingewiesen, daR bei
Bauvorhaben an der B 27 die Bauverbotszone gemaR 8 9 {1) FStrG einzuhalten
ist.
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Die VerkehrserschlieBung ist (iber die vorhandene Gemeindestralle herzustellen.

Larmschutzentschadigungen fiir das geplante Baugebiet kénnen vom Bund als
Straflenbaulasttrager der Bundesstralie nicht gewahrt werden.

In dem Anderungsbereich verlauft ein 20 kV-Versorgungskabel der EAM. Dieses
ist im Plan dargestellt und muf3 bei der kinftigen Planung berlicksichtigt werden.

Von Seiten der Deutschen Bahn AG wird darauf hingewiesen, dalR keine Abwaés-
ser oder auch Oberflachenwasser auf Bahngeldnde abgeleitet werden dirfen.

Anderungsbereich 2

Der Flecken Gieboldehausen hat fiir die derzeitige Wohnbauentwicklung an der
Vogelsburg ein gréfReres Wohngebiet ausgewiesen. Die Nachfrage nach diesen
Baugrundstiicken ist so grof3, da® absehbar ist, wann dieses Baugebiet vergriffen
ist. Bevor eine weitere groRe Wohnbauflache ausgewiesen wird, soll eine kleine
Flache im Norden der Ortslage ausgewiesen werden. Diese Fiache stellt lediglich
eine Abrundung des Bereiches dar und hat auf die Wohnbauflachenbilanz kaum
eine Auswirkung. Die Baufldche auf dem Platz kann die Vermutung aufkommen
lassen, da® die Auswirkung eine zusitzliche Splittersiediung darstellt, die durch
die BundesstraRe vom (brigen Ort getrennt ist. Betrachtet man jedoch die bau-
liche Entwicklung beiderseits der Herzberger Str. (B 27), so sind in den vergange-
nen Jahren eine Anzahl Gebdude entstanden, die weit {iber die Darstellung des
Flachennutzungsplanes hinausgehen. Diese fast liickenlose Bebauung entlang der
Herzberger Stralte kann nicht mehr als Splittersiedlung angesehen werden. Diese
Bebauung hat den Anschluf? an die Ortslage im Bereich der Rhumestrale und ge-
hért somit zur Ortslage. Unter diesem Gesichtspunkt stellt die Anderung nur eine
Abrundung der Ortslage dar. Es ist bekannt, daf® durch die BundesstralRe die Ver-
bindung zur Ortslage stark beeintrachtigt ist. Diesbezlglich wird das Gebiet auch
nur in geringem Umfang abgerundet und nicht zu einem grolen Wohngebiet ent-
wickelt.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dal® der Bereich mittelfristig nicht
fir eine grélBere Weohnbauentwicklung vorgesehen wird. Zur Zeit werden Bereiche
untersucht, die fir die mittelfristige Wohnbauentwicklung bereitgestellt werden
sollen,

Der Bereich wird als Wohnbauflache fir die Bebauung mit Wohnh&dusern darge-
stellt.

Die ErschlieBung wird tiber die Verlingerung der Strafl3e "Auf dem Platze" erfol-
gen. Ein zusatzlicher Anschlu® an die Herzberger StralRe ist nicht erforderlich.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde wird durch die Erweiterung der Wohnbaufléche
ein Gefahrenpotential durch die Querung der stark frequentierten B 27 gesehen.
Durch die kleine Erweiterung wird nur eine geringe Anzahl an Baugrundstiicken er-
mdéglicht. Der Querverkehr zur Ortslage wird daher nicht wesentlich zunehmen.
Damit wird das Gefahrenpotential bei der Querung der B 27 nicht ausgerdumt.
Aufgrund der vorhandenen Bewohner nérdlich der B 27 wurde bei Ausbau der
BundesstraRe eine FuRgangerampel als Ubergangshilfe errichtet. Damit ist fir den
fullaufigen Verkehr eine ausreichende Sicherheit gegeben.
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Die Ableitung des Oberflichenwassers filhrt in steigendem MaRe zu Uberschwem-
mungen in den Bach- und FluRauen. Diese Hochwasser richten erhebliche
Schaden an, so daB ein ungehindertes Ableiten des Oberflaichenwassers nicht
mehr zugelassen werden kann. Das Baugebiet befindet sich in einer Hanglage,
wodurch eine schadlose Versickerung des Regenwassers ausgeschlossen werden
kann. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird es notwendig, die Oberflaichen-
wasserriickhaltung zentral oder dezentral gesondert festzusetzen, damit der Gber-
flachenwasserabflull aus dem Baugebiet nicht hiéher liegt als aus den bisherigen
landwirtschaftlichen Flachen.

Das Baugebiet bildet einen Teil des Ortsrandes neu. Im Rahmen des Bebauungs-
planes wird es erforderlich, eine gestaltende Ortsrandbepflanzung festzusetzen.

Natur und Landschaft

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen ordnet den
Anderungsbereich ohne Darstellung der bebauten Ortslage zu.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gottingen ist der Bereich als Flache
mit hoher natlrlicher Fruchtbarkeit fir die Landwirtschaft und als Freihaltebereich
dargestellt. Desweiteren ist eine Griinverbindung / Grinzug zum Hopfenberg dar-
gestellt.

Aus Sicht der Landwirtschaft stellt der Verlust der Flachen aufgrund der Klein-
teiligkeit keinen besonderen wirtschaftlichen Verlust dar. Aufgrund des Wohn-
flachenbedarfs miissen die Freihalteerfordernisse zuriickgestellt und der Wohn-
bebauung der Vorrang eingerdumt werden. Die Grinverbindung aus dem Bau-
gebiet zum Hopfenberg sollte im Rahmen des Bebauungsplanes sichergestellt wer-
den,

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Landschaftsbildpragender Bewuchs ist
nicht vorhanden. Am Ostrand des Plangebietes auRerhalb des Anderungsbereiches
ist eine lockere Baumreihe vorhanden. Durch die Darstellung der Wohnbauflache
im Flidchennutzungsplan wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet. Da der
Eingriff unvermeidbar ist, muBl dieser durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
ausgeglichen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist auf der Basis einer
Bilanz der Ausgleich festzusetzen. Es wird davon ausgegangen, da® durch Mini-
mierung des Eingriffs - minimale Versiegelung und durch Begriinungsmalnahmen
der Eingriff innerhalb des Anderungsbereiches ausgeglichen werden kann.

Der Vorentwurf des regionalen Raumordnungsprogrammes 96 stellt den Bereich
als Vorsorgegebiet flr Erholung dar. Die geplante Wohnnutzung stellt keine Sté-
rung der Erholungsnutzung dar.
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Gemeinde Obernfeld

Regionalplanung

Die Gemeinde Cbernfeld ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die Ubrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes von der Samtgemeinde zu-
gestanden bekommen haben. Fir die Wohnbauentwicklung hat die Gemeinde
Obernfeld am ndrdlichen Ortsrand eine Wohnbauflache erhalten. Diese ist bis auf
wenige Bauflachen bebaut, so daf} weitere Wohnbaufldche notwendig wird, damit
Bauwillige nicht abwandern und die Wohnbauentwicklung zum Stillstand kommt.
So sind in den Jahren 1993 - 1997 19 Gebaude errichtet worden. Damit sind im
Mittel pro Jahr 4 Gebaude erstellt worden, Setzt man diese mittlere Entwicklung
fur die nachsten Jahre voraus, so reicht die Wohnbauflédche fur die néchsten 8 -
10 Jahre. Um einen Stillstand in der Wohnbauentwicklung und Abwanderungen
zu vermeiden, wird die Wohnbauflachenerweiterung vorgenommen.

Anderungsbereich 1

Die fiir die Wohnbauentwicklung dargestelite Wohnbaufliche am né&rdlichen Orts-
rand von Obernfeld ist bis auf wenige Licken bebaut. Da die Nachfrage nach
Wohnbauflachen auch weiterhin besteht, wird es notwendig, weitere Wohnbau-
flachen auszuweisen. Auch wenn innerhalb der Ortslage noch vereinzelte Bau-
licken bestehen, stehen diese nicht zur Bebauung zur Verflgung, da die Eigen-
tamer diese nicht veraulBern. Somit wird es erforderlich, weitere Wohnbauflachen
im Anschluld an das entwickelte Neubaugebiet auszuweisen. Die Fliche wird als
Wohnbaufldche zur Entwicklung von Woehngebieten dargestellt. Die Erweiterung
des vorhandenen Wohnbaugebietes nach Osien erscheint aus stadtebaulicher
Sicht sinnvoll, da die geplante Ortsumgehung der B 247 aufgegeben und auf die
Westseite von Obernfeld verlegt worden ist. Somit kann die Wohnbauflache kon-
fliktlos nach Osten entwickelt werden. Der (brige Teil der geplanten Ostum-
gehung der B 247 wird in die Anderungsbereiche 2 und 3 aufgenommen und als
Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt vom Knickweg aus und erhalt einen
Anschlufz an den Dérgesring.

Die Ableitung des Oberflaichenwassers fiihrt in steigendem MaRe zu Uberschwem-
mungen in den Bach- und FluBauen. Diese Hochwasser richten erhebliche
Schaden an, so dal ein ungehindertes Ableiten des Oberfidichenwassers nicht
mehr zugelassen werden kann. Das Baugebiet befindet sich in einer Hanglage,
wodurch eine schadlose Versickerung des Regenwassers ausgeschlossen werden
kann. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird es notwendig, die Oberfladchen-
wasserriickhaltung zentral oder dezentral gesondert festzusetzen, damit der Ober-
flachenwasserabfluR aus dem Baugebiet nicht héher liegt als aus den bisherigen
landwirtschaftlichen Flachen.

Das Wohnbaugebiet bildet im Norden, Osten und Siden den Ortsrand neu. Hier
wird es notwendig, das Baugebiet durch eine gestaltende Randbepflanzung in das
Landschaftshild einzufiigen. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist die Ortsrand-
gestaltung durch textliche Festsetzungen sicherzustellen.
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Die Wohnbauflache greift in die geplante Ortsumgehung der B 247 ein. Diese
Ortsumgehung von Obernfeld ist aufgegeben worden und sol nach dem letzten
Stand der Planung im Westen um Obernfeld herumgefihrt werden. Damit sind fir
das Baugebiet keine Larmbelastungen durch die kiinftige Ortsumgehung der B 247
ZU erwarten.

Im Osten grenzt der Anderungsbereich an das Landschaftsschutzgebiet "Unter-
eichsfeld” an. Die Begrenzung ist auf einer Karte im Malistab 1:15.000 dar-
gestellt, so dald ein genauer Grenzverlauf nicht exakt definiert werden kann. Im
Rahmen des Bebauungsplanes ist die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
"Untereichsfeld" exakt zu ermitteln, die auch gleichzeitig die Begrenzung der
Wohnbauflache darstellt. Damit sind ungewollte Uberlagerungen ausgeschlossen.

Natur und Landschaft

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises ist der Bereich ohne be-
sondere Darstellung. Lediglich die geplante Ortsumgehung der B 247 berlhrt das
Plangebiet. Inzwischen ist die geplante Ortsumgehung auf die Westseite des
Ortes verlegt worden. Somit ist diese Darstellung Ulberholt. Im Entwurf des
regionalen Raumordnungsprogrammes 1996 ist der Bereich als Vorsorgegebiet fir
Landwirtschaft auf Grund des hohen, natirlichen, standortgebundenen, landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials dargestelit. Fir die Landwirtschaft stellt der Verlust
der Flache keinen besonderen wirtschaftlichen Verlust dar, zumal die Fléachen
relativ kiein geschnitten sind und durch die Wertsteigerung zu Bauland eine ange-
messene Entschadigung erfolgt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Bereich der Flache
mit hoher natlrlicher Fruchtbarkeit fOr die Landwirtschaft dargestellt. Hier trifft
die gleiche Argumentation zu wie zum Entwurf des regionalen Raumordnungs-
programmes 1996.

Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Land-
schaftshildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden. Durch das Baugebiet wird der
Ortsrand neu gebildet. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur
Ortsrandgestaltung zu treffen. Im Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes ist
der Bereich der Anderung als Landwirtschaft dargestellt.

Durch die Darstellung der Bauflichen im Flachennutzungsplan wird ein Eingriff in
den Naturhaushalt vorbereitet. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird es notwen-
dig, den Eingriff zu minimieren und ihn zu bewerten und die erforderlichen Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen auf der Basis einer Bilanz festzusetzen. Es wird
davon ausgegangen, daR durch Anpfianzungen und Grinflichen im Anderungs-
bereich der Ausgleich méglich ist.

Hinweise

Von Seiten der archiologischen Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, daf® im
nordéstlichen Bereich der Anderung vorgeschichtliche Fundstreuungen belegt sind.
Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Institut fiir Denkmalpflege, Au3enstelle fir den
Regierungsbezirk Braunschweig, 4 Wochen vorher mitzuteilen, damit die Erdarbei-
ten archéologisch betreut werden.
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%/////// Bereich vergeschichtlicher Fundstreuungen

Von Seiten des Abwasserverbandes "Seeburger See" wird darauf hingewiesen,
daR er bei Aufstellung des Entwurfes fUr die Schmutzwasserkanalisation des Bau-
gebietes sowie bei der Ausschreibung, Vergabe, Bauausfiihrung und Bauabnahme
zu beteiligen ist. Der Beginn der ErschlieBungsmalnahmen und die voraussicht-
lichen Kosten fir den Schmutzwasserkanal sind dem Verband so rechtzeitig anzu-
zeigen, dal die Baukosten im Haushaltsplan aufgenommen werden konnen.

Anderungsbereich 2 und 3

Durch den Anderungsbereich 1 wird die Trasse der geplanten Ortsumgehung der
B 247 unterbrochen. Da die Ortsumgehung von Obernfeld ohnehin aufgegeben
worden ist, stellt die Unterbrechung kein Problem dar. Lediglich die verbleibenden
Reststlicke ergeben ohne Zusammenhang keinen Sinn mehr und miissen somit
entsprechend der tatsdchlichen Nutzung dargestellt werden. Die Anderungs-
bereiche werden mit einer Ausnahme als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Hier kreuzt ein Hauptwirtschaftsweg die Flache, so daR der Bereich als Verkehrs-
flache dargestellt wird.
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Anderungsbereich 4

Die Ortsumgehung der B 247 ist nicht aufgegeben sondern auf die Westseite der
Ortslage verlegt worden. An der Westseite von Obernfeld verlauft die Gleistrasse
Waulften - Duderstadt. Die geplante Ortsumgehung Obernfeld soll zwischen Rolls-
hausen und Oberfeld die Hahleaue queren, Uber die Bahntrasse gefiihrt und dann
parallel zur Bahntrasse bis Mingeraode nach Siiden geflhrt werden.

Fir die geplante Ortsumgehung stellt die Flachennutzungsplananderung keinen Er-
satz des Raumordnungsverfahrens dar. Die Trasse wird lediglich gem. § 5 Abs. 4
Satz 2 vermerkt, da eine ersatzlose Aufgabe der Ortsumgehung nicht zu recht-
fertigen ist, zumal das Verkehrsaufkommen insbesondere nach der Grenzéffnung
erheblich angestiegen ist. Im ibrigen wird auf das durchgefiihrte Raumordnungs-
verfahren verwiesen.

Von Seiten der Deutschen Bahn AG wird darauf hingewiesen, dall die geplante
Ortsumgehung Obernfeld der B 247 auch die Bahntrasse der stillgelegten Bahn-
strecke Wulften - Duderstadt nutzen kann. Die im LROP ausgewiesene Einstufung
der Bahnstrecke Wulften - Duderstadt dirfte nach der Stillegung kaum mehr rele-
vant sein.

Die aufgegebene Bahntrasse kann auch als kombinierter Fuf3- und Radweg genutzt
werden, der etwas abgesetzt vom Kfz-Verkehr gefihrt wird.
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Riidershausen

Die Gemeinde Ridershausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet.
Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrum, wéahrend die
Gbrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes von der Samt-
gemeinde zugestanden bekommen haben. Die Gemeinde Ridershausen hat durch
die vorhandenen Gewerbebetriebe einen entsprechenden Entwicklungsbedarf an
gewerblicher Flache und Wohnbauflache.

Anderungsbereich

Am ostlichen Ortsrand nérdlich der Eller befindet sich ein Sdgewerk mit Zimmerei
und Innenausbau. Dieser Betrieb bendtigt fir die Erweiterung weitere gewerbliche
Bauflache. Um den Betrieb zu sichern, wird eine Erweiterung der gewerblichen
Bauflache in nordwestliche Richtung vorgesehen.

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflache erfolgt {iber die vorhandene Betriebs-
zufahrt zur K 107. Uber diese Zufahrt ist auch das Gartengebiet westlich der ge-
werblichen Bauflache an die KreisstraRe angebunden. Die Zufahrt fiir das Garten-
gebiet muR weiter erhalten werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes soll geprift
werden, ob eine Verlegung der Wegefiihrung fiir das Gartengebiet und die land-
wirtschaftlichen Fldachen an die Nordostgrenze mdglich ist, um eine zu-
sammenhangende Betriebsflache zu erhalten.

Von Seiten der Landwirtschaft wird die Verlegung des landwirtschaftlichen Weges
begriidt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daR die norddstlich verbleibenden
Nutzflachen auch weiterhin erschlossen werden miissen.

Desweiteren soll die gewerbliche Bauflache auch so betriebsbezogen ausgewiesen
werden, damit die Fliche auch nur von dem vorhandenen Betrieb genutzt werden
kann. Fir andere Betriebe stehen Flachen im ausgewiesenen Gewerbegebiet zur
Verfligung.

Die Ableitung des Oberflaichenwassers fiihrt in steigendem MaBe zu Uberschwem-
mungen in den Bach- und FluBauen. Diese Hochwasser richten erhebliche
Schaden an, so daR ein ungehindertes Ableiten des Oberflachenwassers nicht
mehr zugelassen werden kann. Aufgrund der Bodenverhiltnisse ist eine
Versickerung des Regenwassers weitgehend ausgeschlossen. Im Rahmen des
Bebauungsplanes wird es notwendig, die Oberflaichenwasserriickhaltung zentral
oder dezentral gesondert festzusetzen, damit der Oberflachenwasserabflul? aus
dem Baugebiet nicht hoéher liegt als aus den bisherigen landwirtschaftlichen
Flachen.

Das Baugebiet bildet im Norden und Osten den Ortsrand neu. Es wird erfordetlich
im Rahmen des Bebauungsplanes eine ortsrandgestaltende Bepflanzung festzuset-
zen, damit die gewerblichen Geb&ude in das Landschaftsbild harmonisch ein-
gebunden werden.
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Natur und Landschaft

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen stellt den Be-
reich der Anderung als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft dar. Diese
Gebiete dirfen in ihrer Eignung méglichst nicht beeintrachtigt werden.

Hier ist es notwendig, zur Sicherung des Betriebes und der Arbeitspldtze den Vor-
rang der gewerblichen Entwicklung zuzuordnen. Die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes werden im Rahmen der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen Be-
ricksichtigung finden. Insbesondere ist darauf zu achten, daR es nicht zum Kon-
flikt mit der angrenzenden Eller-Rhume-Aue kommen wird.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Bereich als Freihalte-
bereich und teilweise als geschiitzter Landschaftsbestandteil dargestellt.

Durch die Eller- und Rhumeaue ist es verstandlich, dall diese Bereiche von Bebau-
ung freigehalten werden sollen. Durch den vorhandenen Betrieb ist eine Erweite-
rung der gewerblichen Bauflache zwingend notwendig, da eine Verlagerung des
Betriebes auszuschlieen ist. Mit der Begrenzung der gewerblichen Nutzung, ab-
gestellt auf die des vorhandenen Betriebes, wird gewahrleistet, da keine neuen
Betriebe in diesem Bereich angesiedelt werden und die Bauflache nur dem vorhan-
denen Betrieb dient. Unter diesen Voraussetzungen erscheint die Erweiterung ver-
tretbar.

Die Flache wird derzeit intensiv als Ackerland genutzt. Landschaftsbildpragender
Bewuchs von Baumen und Strduchern ist nicht vorhanden.

Durch die Darstellung der gewerblichen Baufiache wird ein Eingriff in den Natur-
haushalt vorprogrammiert. Da der Eingriff nicht abwendbar ist, mufd er durch Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen ausgeglichen werden. Hierfir kann der Abstands-
bereich zur Kreisstral3e sowie die Randbegriinung entlang der Nordgrenze vor-
gesehen werden. Auf die Darstellung von Flachen (Grinflichen) wird verzichtet,
da zu diesem Zeitpunkt der Eingriff nicht abschétzbar ist, zumal der zuldssige Ver-
siegelungsgrad noch nicht festliegt. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist es not-
wendig, auf der Basis einer Bilanz den Ausgleich sicherzustellen. Da die vor-
handene Betriebsflache his an die Uferbéschung der Eller heranreicht, soll im Rah-
men des Bebauungsplanes geprlift werden, ob eine Zurlicknahme der gewerb-
lichen Nutzung zur Ufererweiterung als Grinflache moglich ist und diese als Aus-
gleichsmafnahmen festgesetzt werden kann. Die Mafdnahme wiirde eine wesent-
liche Verbesserung der Gewésserrandzone darstellen. Sollten nicht ausreichend
Ausgleichsflachen zur Verfiigung stehen, sind im Nahbereich landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen fir AusgleichsmaRnahmen heranzuziehen.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Fliachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Der Erlauterungsbericht zum Flichennutzungsplan - 22, Anderung - der Samtge-
meinde Gieboldehausen besteht aus 23 Blatt.

Gieboldehausen, den 07.05.1998

{Siegel)

gez. Striber gez. Wiistefeld

Blrgermeister Samtgemeindedirektor
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Flachennutzungsplan 22. Anderung, M. 1:5.000
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Flichennutzungsplan 22. Anderung, M. 1:5.000
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Flachennutzungsplan 22. Anderung, M. 1:5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO -)

7/@ Wohnbauflichen
Val

Gemischte Bauflachen

N Gj': Gewerbliche Baufliche

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND

FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Sonstige Uberdrtliche und drt-
liche Hauptverkehrsstralien

Vermerkie Planung  {§ 2 Abs. 1 Satz 4 PlanVO 80)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN
(§ 5ADbs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

——— oberirdisch
QOO unterirdisch
E Elektrizitdtsleitung
w Wasserleitung
A Abwasserleitung
G Gasleitung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
{§ 5 Abs. 2 Nr. © und Abs. 4 BauGR)

Flachen fiir die Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT

{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
jekten im Sinne des Naturschutzrechts
@ Landschaftsschutzgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

[:: Umgrenzung des Anderungsbereiches

Baugesetzbuch, Baunutzungsver-
ordnung 1990, Planzeichenverordnung
in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung .



Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches{BauGB} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL 1 S. 2141), in der zuletzt
geitenden Fassung i. V. m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen
Gemeindsordnung (NGO} i.d.F. vom 22.08.1996 {Nds. GVBI. S. 382} in der
zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Samtgemeinde die 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes bestehend aus dem Erlauterungsbericht und der
Planzeichnung beschlossen.

Gieboldehausen, den 07.05.1998
(Siegsl)

gez. Wistefeld
Samtgemeindedirektor

gez. Straber
Birgermaeister

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 18.07.1997 die Aufstel-
lung der Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. 3}

Der Aufstellungsbeschlul wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.07.1987
ortsublich bekanntgemacht.

Gisboldehausen, den 07.05.1998

{Siegel] gez. Wistefeld

Samtgemeindedirektor

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet

el Mﬁr@

Baro fUr stadfsbayfl

30569 Hannov ul 15
Telefon 0051) 529530  Fax 529682

Hannover im Juli 1997

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 15.10.1997 dem
Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsbe-
richtes zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
11.12.1997 ansiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erluterungs-
barichtes haben vom 22.12.1997 bis zum 30.01.1998 gem. § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gieboldehausen, den 07.05.1998

{Siegel} gez. Wistefeld

Samtgemeindedirektor

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am
dem ge&ndarten Entwurf der Anderung des Flichennutzungspl

schrankung gem. & 3 Abs. 3, Satz 1, 2. Halbsatz
varkirzten Auslegungszeit gemaR § 3 Abs. 3 Sat
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w
ortstiblich bekanntgsmacht.

Der Entwurf der Anderung des Flach,
berichtes haben vom
oermout gem. 5 3 Abs. 2 Ba

utzungsplanes und des Erl&uterungs-
bis zum
offentlich ausgelegan.

Gieboldehausen, d

Samtgemeindedirektor

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am

demn geanderten Entwurf der Anderung des Flachennutzun

Erlduterungsberichtes zugestimmt und die eingeschrd

§ 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen. 4)

Den Beteiligten im Sinne von § 13
bis zum

Stellungnahme gegeben.

nes und des
Beteiligung gem.

2 BauGB wurde wvom
Gelegenheit zur

r.

Gisboldehausen, den

Samtgemeindedirektor

Der Rat der Samtgemeinde hat nach Prifung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Anderung des Flachennut-
zungsplanes nebst Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am 26.03.1998
beschlossen.

Gieboldehausen, den 07.05,1998

[Siegel) gez. Wistefeld

Samtgemeindedirektar

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung
{Az.:204.21101-52403 - And, 22}

vom heutigen Tage unter Auflagen/wit-Melgeben 2) gem. § 6 BauGB tei-
weige-genehmigt 2).

Dig kenntlich gemachten Teile sind gem. § 6 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
Samtgemeinde aus der Anderung des Flichennutzungsplanes ausgenom-
men. 2)

Braunschwetg, den 27.7.1998
{Siegel}
Bezirksregierung Braunschweig

im Auftrage
gez. Arnemann

Der Rat der Samtgemeinde ist den (Az.;

aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben 2) in seiner Sitzungam
beigetreten. 4)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvg
lagen/MaBgaben 2) vom

gffentlich ausgelegen, 4)

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslagung wi
ortsdblich bekanntgemacht. 4}
Wegen der Auflagen/Maligaben 2)
schriankte Beteiligung gem. § 3
Beteiligten wurde vom
Gelagenheit zur Stellun

die Samtgemsinde zuvor eine einge-

s. 3 Satz 3 BauGB durchgefihrt. Den
bis zum

me gagaben. 4)

Giebaldehausen

{Siagel)
Samtgemeindedirektor

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. 5 6 Abs. 5 BauGB am 20.0B.1998 im Amtsblatt des Landkreises
Gottingen bekanntgemacht worden.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit am 20.08.1898 wirksam
geworden.

Gisbeoldehausen, den 27.08.1998

[Siegel) gez. Wistefeld

Samtgemeindediraktor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist die Verletzung van Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§ 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht 2} geltend gemacht wordan.

Gieboldehausen, den

{Siegsl)
Samtgemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahrem nach Wirksamwerden der Anderung des
Flichennutzungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht 2 geltend
gemacht worden.

Gieboldehausen, den

[Siegel)
Samtgemeindedirektor

Anmerkung
1y Bei Anderung, Erganzung oder Aufhebung sind Praambel und Ver-

fahrensvermerke sinngema@ zu fassen.
2) Nichtzutreffendas streichen
3] Nur wenn ein Aufstellungsbeschlul gefalt wurda
4} Nur sowaeit erforderlich



