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Flachennutzungsplan, 48. Anderung, M 1:5.000

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte N
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen :
Vermessungs- und Katasterverwaltung' h
© GeoBasis-DE/LGLN 2024 LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Northeim %

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 |, S 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar
2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, _.:;;\Ul‘?‘-;;"\"\, i
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -} al“‘ ‘:‘_“‘»’ . *\‘\ .

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

§ § Flache fiir den Gemeinbedarf
:..‘lll....:
n Sozialen Zwecken dienende
Gebé&ude und Einrichtungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung des
Anderungsbereiches
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)i.
V. m. § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576)
in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat des Samtgemeinde Gieboldehausen die 48. Anderung (vereinfacht gemaR
§ 13 BauGB) des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Gieboldehausen, den 13.1.2026

(Siegel) gez. Ahrenhold
Samtgemeindeblrgermeister

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 18.6.2024 die Aufstellung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 20.2.2025 ortstiblich bekanntgemacht.

Gieboldehausen, den 13.1.2026

(Siegel) gez. Ahrenhold
Samtgemeindeblirgermeister

Der Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Hannover im November 2024 BU RO KELLER

Baro fOr stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15 gez. Keller
Tetefon (061) 522530 Fax 529682

Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am 12.12.2024 dem Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ein-
schlieflich Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der Veroffentlichung im Internet wurden am 20.2.2025 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung wurde vom 28.2.2025 bis zum 1.4.2025
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht.

Gieboldehausen, den 13.1.2026

(Siegel) gez. Ahrenhold
Samtgemeindeburgermeister

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf der 48. Anderu Flachen-
nutzungsplanes einschlieRlich Begriindung zugestimmt und die Verdéffentlichung im Internet mit der Ei ankung gemal § 4a
Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemaR § 4a Abs. 3 beschlossen. 4)

Ort und Dauer der Verdéffentlichung im Internet wurden am ortsiblich nntgemacht.

Der Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes einschliefli grundung wurde vom bis zum geman
§ 4a Abs. 3 im Internet veroffentlicht.

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Samtgemeindeblrgermeister

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf der 48. Anderu lachen-
nutzungsplanes einschlieRlich Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gem. . 3 Satz 2 bzw. Satz 4
BauGB beschlossen. 4)

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 BauGB wurde vom
nahme gegeben.

Gelegenheit zur Stellung-

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Samtgemeindeblirgermeister
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Der Rat des Samtgemeinde hat nach Priifung der vorgebrachten Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes einschlieBlich Begriindung in seiner Sitzung am 24.6.2025 beschlossen.

Gieboldehausen, den 13.1.2026

(Siegel) gez. Ahrenhold
Samtgemeindeblirgermeister

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung (Az.: 608120-603/48. And.) vom heutigen Tage unter-Auflagen/mit
MaRgaben gemal § 6 BauGB teilweise-genehmigt.
Die kenntli c e-si AR 8 5 Ab

Gottingen, den 14.1.2026

(Siegel)
gez. Wegener
Landkreis Géttingen
Im Auftrage
Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfliigung vom [ Az.: Uhrten
Auflagen/MaRgaben 2) in seiner Sitzung am beigetreten. 4)
Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen Auflagen/MaRgaben?2)
vom bis offentlich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich be gemacht. 4)
Wegen der Auflagen/MaRgaben 2) hat die Samtgemeinde zuvor eine ei chrankte Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB
durchgefiihrt. Den Beteiligten wurde vom bis Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 4)

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Samtgemeindeblrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 48. Ar)_derung des Flachennutzungsplanes ist gemal § 6 Abs. 5 BauGB am 12.2.2026
ortslblich bekanntgemacht worden. Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 12.2.2026 wirksam geworden.

Gieboldehausen, den 12.2.2026

(Siegel) gez. Ahrenhold
Samtgemeindebirgermeister

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften-tiberdas Verhattnis der Anderung
des Flachennutzungsptanesumnd

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes schriftlich gegentiiber der
Samtgemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Samtgemeindeburgermeister




1.1

1.2

2.1

2.3

BEGRUNDUNG

Aufstellung der 48. Anderung des Flichennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung der 48. Anderung (vereinfacht nach § 13
BauGB) des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache flir sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen in Rollshausen — Germershausen beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 48. Anderung befindet sich im Nordosten Germershausens an der Klosterstrale.

Planungsvorgaben

Raumordnung

Der Anderungsbereich beinhaltet die vormalige Bildungsstatte St. Martin als kirchliche Einrichtung im
Bereich des friheren Augustinerklosters. Im Entwurf 2020 des neuen Regionalen Raumordnungs-
programmes wird der Bereich zeichnerisch als Teil eines Vorbehaltsgebietes kulturelles Sachgut dar-
gestellt. In Vorbehaltsgebieten sind Planungen und Malihahmen so abzustimmen, dass sie in ihrer
Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden, aber sie sind einer
Abwagung durch die Kommune zuganglich. Textlich wird dargelegt, dass die Siedlungsstrukturen so
weiterzuentwickeln seien, dass sie sich in die historisch gewachsene Kulturlandschaft einpassen und
kulturelle Sachguter erhalten bleiben. Notwendige Erneuerungen und Umstrukturierungen im
Siedlungsbestand seien behutsam so durchzufiihren, dass historische Bausubstanz und historische
Siedlungsstrukturen in ihren Funktionen gesichert und die Lebensbedingungen der Bewohner ver-
bessert werden. Unter anderem ortsbildpragende Bauten seien in ihrem Zusammenhang zu erhalten
und unter Bertiicksichtigung der stadtebaulichen, insbesondere der denkmal- und landespflegerischen
Erfordernisse zu entwickeln.

Flachennutzungsplan, bisherige Fassung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen stellt fir den Anderungsbereich bis-
lang ein Sondergebiet fir Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
hier: ein kirchliches Bildungszentrum, dar. Er wird auszugsweise im Folgenden dargestellt.



Ausschnitt bisheriger Arbeitsstand Flachennutzungsplan, aus M 1:5.000

irchliches : 12"
\&ildungszentrum - -




3.  Vorbereitende Bauleitplanung

3.1 Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nachdem die Bildungseinrichtung St. Martin Ende 2020 geschlossen wurde, soll der Anderungs-
bereich zukunftig sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen zur Verfligung gestellt
werden. Hierfur wird die Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf vorgesehen. Damit kann der
Gebaudebestand erhalten und weiterhin sinnvoll genutzt werden, wie es den Grundsatzen der Raum-
ordnungsplanung entspricht.

Sudlich des vorliegenden Anderungsbereiches bleibt ein kleiner Teil des bisherigen Sondergebietes
unverandert. Hier handelt es sich um ein Wohnhaus, das nicht Bestandteil der zukiinftigen Nutzung
sein wird. Fir diese kleine Flache wird derzeit Gberlegt, im Zusammenhang mit der wiederum sidlich
angrenzenden stralenbegleitenden Flache im Rahmen einer weiteren Flachennutzungsplan-
anderung eine Wohnbauflache zur Diskussion zu stellen. Eine Wohnbauflachendarstellung oder
alternativ eine Flache fir die Landwirtschaft allein fir das verbleibende und bebaute Sondergebiets-
grundstiick innerhalb dieser 48. Anderung des Flachennutzungsplans wird dagegen nicht als sinnvoll
beurteilt.

Die Einbeziehung der norddstlich benachbarten Flache fiir den Gemeinbedarf in den Anderungs-
bereich ist nicht erforderlich, um das Ziel einer Umnutzung der Gesamtanlage zu erreichen.

Der Landkreis Géttingen weist darauf hin, dass vom Anderungsbereich Sichtbeziehungen zur Kirche
Maria Verkindigung sowie zu den Kreuzwegstationen bestehen, so dass bei Neubebau-
ung/Veranderung mit denkmalfachlichen/ denkmal-rechtlichen Nebenbestimmungen zu rechnen sei.

Der Anderungsbereich ist verkehrlich erschlossen.

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass das Land Niedersachsen im 2. Weltkrieg vollstandig
von Kampfhandlungen betroffen war, so dass nicht detonierte Reste von Kampfmitteln im Boden vor-
handen sein kénnen. Dies kénne durch eine Auswertung alliierter Kriegsluftbilder oder durch eine
Bodensondierung untersucht werden.

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist bereits sichergestellt werden und wird durch den Inhalt
dieser Flachennutzungsplananderung nicht weiter beruhrt.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Eine Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird durch die Anderung nicht begriindet. Es liegen
keine Anhaltspunkte daflir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten. Die Flachennutzungsplananderung
kann damit im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden. Von einer Umwelt-
prifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemaR § 13 (3) BauGB abgesehen.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,07 ha.

Gieboldehausen, den 13.1.2026

gez. Ahrenhold
Samtgemeindeburgermeister



