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24. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE GIEBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den
Flachennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 von der Regierung
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979 die Aufstellung
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde

am 10.10.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
17.11.1980 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981 die Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am

16.9.1882 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
15.10.1982 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982 die Aufstellung der
3. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
2.6.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 4.8.1983
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am

13.9.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
14.10.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
18.6.1984 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 20.7.1984
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983 die Aufstellung der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am

23.10.1984 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
27.12.1984 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 16.11.1984 die Aufstellung
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde

am 30.10.1985 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
29.11.1985 bekanntgemacht.
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Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.7.1985 die Aufstellung der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
15.7.1986 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 22.8.1986
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.12.1986 die Aufstellung
der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde

am 27.1.1988 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
29.2.1988 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.8.1988 die Aufstellung der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
11.7.1989 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 11.8.1989
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1988 die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes {gem. § 13 (2) BauGB) durch BeschluB festgestellt.
Diese wurde am 27.2.1989 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
und am 29.3.1989 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 3,11.1989 die Aufstellung der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
23.1.1991 von der Bezirksregierung Braunschweig teilgenehmigt. Mit Verfligung
vom 13.9.1991 wurde der ausgeschlossene Bereich nachtréglich genehmigt. Mit
Bekanntmachung vom 17.10.1992 wurde die Anderung wirksam.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der
13. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
17.6.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 6.8.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
10.6.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 9.7.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der
15. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese ist noch im Aufstel-
lungsverfahren.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der
16. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am

20.8.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.9.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 7.2.1992 die Aufstellung der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist am 17.8.1993
von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 9.9.1993 bekanntge-
macht.



-4 -

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 25.9.1992 die Aufstellung der
18. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese ist am 7.2.1994

von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.2.1994 bekannt-
gemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 11.12.1992 die Aufstellung
der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
3.2.1994 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.2.1994
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 04.03.1994 die Neuaufstel-
lung fur zwei Teilbereiche sowie die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Diese wurde am 24.8.1995 unter Herausnahme einer Teilfliche von
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 28.9.1995 bekanntge-
macht,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 30.11.1995 die Aufstellung
der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
23.4.1997 mit Ausnahme des Anderungsbereiches 2 in Wollbrandshausen von
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 19.6.1997 bekannt-
gemacht,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 18.6.1997 die Aufstellung der
22, Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde mit Aus-
nahme des Anderungsbereiches 1 Gieboldehausen von der Bezirksregierung
Braunschweig am 27.7.1998 genehmigt und am 20.8.1998 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 18.6.1997 die Aufstellung der
23. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde von der Be-
zirksregierung Braunschweig am 29.7.1998 genehmigt und am 20.8.1998 be-
kanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde hat am 10.12.1998 die Aufstellung der 24. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.
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Die Anderungen sind in folgenden Kartenausschnitten dargestellt und schwarz um-

randet gekennzeichnet.

Kartenausschnitte i. M. 1:10.000
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte auf der Deutschen Grundkarte.
Da die Anderung nur die geinderten Bereiche darstellt, ist zur besseren Beurtei-
lung ein Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan {mit eingearbeiteter 1.
14. und 16. - 23, Anderung) dem Erlduterungsbericht beigefiigt. Die Bereiche der
24, Anderung sind in den Kartenausziigen dargestellt.

Natur und Landschaft (allgemein)

Auf die allgemeine Darstellung des Landschaftsraumes wird verzichtet. Um Wie-
derholungen zu vermeiden, wird auf die Erlduterungen im Entwicklungsplan {der
Teil des Flachennutzungsplanes ist) sowie den Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Gdttingen verwiesen. Eine Bestandsbeschreibung sowie Hinweise zur Ein-
passung der Baugebiete in die Landschaft, sind der Erlduterung zu den Anderungs-
bereichen angefiigt.

Regionalpianung / Bevdlkerungsentwicklung - Wohnbauflachenbedarf

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat im wirksamen Flachennutzungsplan 1970
eine Bevdlkerungszahl von 13.781 EW aufgezeigt. Es wurde ein Bevélkerungs-
zuwachs bis 1985 auf eine Zielzahi von 14.050 EW angenommen. Diese Zahlen
wurden in den Jahren nicht erreicht, so daR 1987 12.992 Einwohner gemeldet
waren. Somit hat die Bevdlkerung zwischen 1970 und 1987 abgenommen. Von
1987 bis 1998 hat die Bevélkerung in der Samtgemeinde wieder zugenommen, so
dal mit Stand 1998 14.910 Einwohner verzeichnet worden sind. Geht man da-
von aus, dal} sich der Bevéilkerungszuwachs so weiter fortsetzt, ist in den
néachsten 5 Jahren mit einem Zuwachs von 880 EW zu rechnen.

Wie die Entwicklung der vergangenen Jahre gezeigt hat, ist die Bevdlkerungszahl
vor 1987 ricklaufig gewesen. Dennoch sind eine Anzahl von Wohnungen erstellt
worden. Dies zeigt auf, daf? die Belegungsdichte pro Wohnung abnimmt und der
Wohnflachenanspruch, Wohnfladche pro Einwohner, erheblich gestiegen ist. Diese

Entwicklung ist noch nicht abgeschlossen, so daR noch ein Entwicklungsbedarf
besteht.
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Prognose der Bevélkerungsentwicklung

Geht man davon aus, daf3 sich die Bevélkerungsentwicklung in der Samtgemeinde
nicht gleichbleibend fortsetzt, werden folgende Daten zugrunde gelegt.

Fir die Jahre 1999 und 2000 kann aufgrund der regen Bautatigkeit und des
niedrigen Zinssatzes mit einem gleichbleibenden Bevdlkerungszuwachs gerechnet
werden {+ 306). In den folgenden Jahren wird die Bevélkerungszahl weiter an-
steigen, jedoch in einem geringen MaRe. Legt man hier nur die Halfte des jahr-
lichen Zuwachses zu Grunde, so ergibt sich fiir die nachsten 8 Jahre ein weiterer
Zuwachs von 612 EW. So ergibt sich bis zum Jahr 2010 ein Bevdlkerungs-
zuwachs von 918 EW. Im regionalen Raumordnungsprogramm wird von einem Zu-
wachs von 684 EW ausgegangen. Somit ergibt sich eine Differenz von 234 EW.
Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes kann von einem Einwohnerzuwachs
von 684 EW ausgegangen werden, da der Wohnbauflachenbedarf bis zum Jahr
2010 nicht {iber die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes sichergestellt wird.
Geht man von einer Bevdlkerungsdichte von 2,49 EW/WE aus (NLS Daten
Planungsraumy), so ergibt sich ein Wohneinheitsbedarf von

684 EW _
2,49 EW/WE 275 WE

Die Bevélkerungsdichte (EW/WE]) ist in den letzten 10 Jahren um 0,12 gesunken
und liegt aber immer noch iber dem Durchschnitt des Planungsraumes. Daher
muf? mit einem weiteren Rickgang der Belegungsdichte gerechnet werden, so
daR® auch weiterer Wohnraum bei gleichbleibender Bevélkerungszahl bendtigt
wird.

Bedarf an Wohneinheiten unter Berlicksichtigung sinkender Belegungsdichte ein-
schlieBlich des Bevélkerungszuwachses

Jahr Einwohner Wohneinheiten
1997 14.585 5.317
2010 15.269 6.132

Bedarf am WE bis 2010 8156

Um den Bedarf an Wohnbaufldche zu ermitteln, ist es notwendig, das erforder-
liche Bruttobauland pro Wohneinheit festzulegen. Hierbei muRR beriicksichtigt wer-
den, daf® die bauliche Entwicklung im landlichen Bereich vorwiegend mit Einzel-
hausern vorgenommen wird, die im Mittel eine Wohneinheit aufweisen. Die durch-
schnittliche BauplatzgréRe liegt bei 700 m?. Dazu sind 20 % ErschlieRungsfliche
hinzuzurechnen sowie ein bestimmter Anteil Griinfliche fir Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen (10 %). Dies ergibt pro Wohneinheit ein Flachenbedarf von
910 m? Bruttobaufldche. Dieser hohe Flachenbedarf wird damit begriindet, daR
der GeschoRwohnungsbau und der Mietwohnungsbau vollstindig zum Erliegen ge-
kommen ist und nur noch der Eigenheimbau betrieben wird.
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Siedlungsentwicklung

Beispiel Bebauungsplan "Am Teufelsgraben"

Plangebiet 6,6520 ha Bruttcbauland
Allgemeines Wohngebiet 4,4680 ha (67,2 %)
Baugrundstiicke 58

Einzel- Doppelhauser

Mittlere Bauplatzgrifie 770 m?

Verkehrsflache 1,0523 ha (15,8 %)
Griinflachen 1,1317 ha (17 %)
Bruttobauland 1.147 m?

pro Bauplatz

Die bauliche Entwicklung geht dahin, daR die mittlere BauplatzgréRe abnehmen
wird {ca. 10 %). Der Anteil der Verkehrs- und Griinfliche einschlieRlich der
Regenwasserbewirtschaftung wird nicht reduziert sondert vergréBert. So lange
der Versiegelungsgrad auf den Baugrundstiicken noch gering ist, kann der Aus-
gleich durch den Gartenbereich erfolgen. Dies ist dann nicht mehr mdglich, wenn
die Versiegelung das max. zuldssige MaB ausschopft. So wird zwar Bauland ge-
spart, aber Ausgleichsflache in gréRerem Umfang bendtigt.

Die von der Samtgemeinde dargestellte Bruttowohnbaufliche liegt weit (iber den
statistischen Daten der Wohnbaulandumfrage 1998. Danach sind folgende Werte
ermittelt.

Bruttowohnbauflachen Niedersachsen 670 m?
Bruttowohnbauflachen in Randbereichen von Ballungsrdumen 770 m?
Bruttowohnbaufldchen Landkreis Géttingen 483 m?

(incl. Stadt Gottingen)

Die Bruttowohnbauflachen fiir den Landkreis Géttingen kdnnen nicht in Betracht
kommen, da durch die Universitatsstadt die Bruttowohnbauflache extrem niedrig
ausfallt. Die Bruttowohnbauflache fur Randbereiche von Ballungsraumen mit
770 m? ist auch fiir den Samtgemeindebereich nicht ausreichend und beriicksich-
tigt nicht die Ausgleichs- und Regenwasserbewirtschaftungsflachen. Unter Aus-
sparung der Ausgleichs- und Regenwasserr(ickhalteflachen {Griinflichen) kann der
Wert von 770 m? Bruttowohnbauflache als Grundlage in Ansatz gebracht werden.

Somit ergibt sich fir das Samtgemeindegebiet bis zum Jahr 2010 ein Wohn-
flachenbedarf von 815 WE x 770 = 62,7550 ha.

Der Wohnflachenbedarf verteilt sich auf sdmtliche Mitgliedsgemeinden, wobei
Gieboldehausen als Grundzentrum den wesentlichen Anteil erhait. Dennoch muR
auch die Eigenentwicklung der Mitgliedsgemeinden ausreichend Beriicksichtigung
finden, zumal Bilshausen und Rhumspringe durch das vorhandene Gewerbe mit
dem entsprechenden Arbeitsplatzangebot eine entsprechende Wohnbauentwick-
lung beanspruchen kann.
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Die Verteilung der Wohnbauflache erfolgt nach folgendem Schiiissel:

80 % der Wohnbauflidche werden nach Einwohnerzahl (EWZ) auf die Gemeinden

verteilt. 20 9% erhélt das Grundzentrum Gieboldehausen zur Konzentration der
Wohnbebauung.

EWZ Anteil |Bruttowohnbaufl. Bebauungsplane der letzten Jahre
% ha ha Name
Gieboldehausen 4148 | 20+ 22,3 26,5500 8,2800 |24. Anderung/Sidl. Vogelsburg
1,0930 |Auf dem Platze
Bilshausen 2478 13,3 8,3500 6,6650 [Am Teufelsgraben
Bodensee 819 4.4 2,7600 3,1600 |Verldngerte Gartenstralle
Krebeck 1175 6,3 3,9500 21600 |Topferofen 3. Abschnitt/nur 1/2
1,7300 |Am Kirchberg/Renshausen
Obernfeld 1019 55 3,4500 3,0800 |Erweiterung Dorgesring
Rhumspringe 2127 11,4 7,1500 1,3900 [24. Anderung/F.-Plan
Rollshausen 1005 54 3,3900 0,7200 |[Seulinger Str./Germersh./nur 1/3
1,1700 |Warteweg Nord/nur 1/2
Ridershausen 1019 54 3,3900 1,1600 [Verldngerung und Nordwestlich
Kur-Mainzer-Platz
Wollbrandshausen | 685 3,7 2,3200 1,2520 |Obere Wohrde
Wollershausen 435 2,3 1,4400 1,3240 [Vor dem Heller West

Wie aus der Tabelle hervorgeht, wird der Wohnbaufldéchenbedarf bis zum Jahr
2070 nur in Bilshausen, Bodensee, Krebeck, Obernfeld und Wollershausen sicher-
gestellt. In den weiteren Gemeinden wird der Wohnbaufldchenbedarf nur fir die
nachsten Jahre gesichert, so dal weitere Wohnbaufldchen bis zum Jahr 2010
ausgewiesen werden missen.

Die vorhandenen Baullicken in den einzelnen Gemeinden sind weitgehend nicht
verfligbar und stehen einer Bebauung nicht zur Verfiigung. Daher sind die Bau-
licken in der Wohnbauflache - Tabelle nicht aufgefiihrt worden.

Die Flachennutzungsplananderung hat nur die Aufgabe den Flachennutzungsplan
an die derzeitigen Bedirfnisse anzupassen (Zielsetzung ca. 2005). Somit ist die
Wohnbaufldchendarstellung in Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung erfolgt.
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Gemeinde Bilshausen

Regionalplanung

Die Gemeinde Bilshausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums wéhrend die tibrigen
Gemeinden der Samtgemeinde im Rahmen der Flachennutzungsplanes eine Eigen-
entwicklung zugestanden bekommen haben. Die Gemeinde Bilshausen hat nach
Gieboldehausen die zweitgroRte Einwohnerzahl in der Samtgemeinde. Mit den vor-
handenen Industrie- und Gewerbebetrieben stellt die Gemeinde im Rahmen der
Eigenentwicklung entsprechende Entwicklungsanspriche an Erweiterungsflachen
fir Wohn- und Gewerbegebiete. Mit der 20., 21, und 23. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes hat die Gemeinde Bilshausen eine gréRere und kleinere Wohner-
weiterungsflache erhalten. So sind im Bereich des Baugebietes "Teufelsgraben"
58 Wohnbauplatze und im Baugebiet "Erweiterung im Osterbachsfelde” 19 Wohn-
bauplatze mdéglich.

Das Baugebiet "Teufelsgraben™ stellt eine gréRere bauliche Entwicklung dar und
ist mit gréBeren ErschlieBungsaufwendungen verbunden, so daR dieses Baugebiet
fur die mittelfristige Wohnbauentwicklung vorgesehen ist. Das Baugebiet "Er-
weiterung im Osterbachsfelde” ist durch AnschluR an das értliche ErschlieRungs-
und Versorgungsnetz problemlos zu erschlieBen und ist fir die kurzfristige bau-
liche Entwicklung fir die Jahre 1998 und 1999 vorgesehen. Die Bauplitze sind
bereits 1998 vergeben, so daR die Bebauung 1999 erfolgt. Damit ist die kurz-
fristige Wohnbauflache aufgebraucht.

Um die bauliche Entwicklung im Bereich Teufelsgraben noch ein wenig hinaus-
zuzogern, soll far die kurzfristige Wohnbauentwicklung die Wohnbauflache am
Westerberg abgerundet werden. Diese Baufldche erméglicht ca. 12 Bauplatze.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes Entwurf 1998 ist der Be-
reich ohne besondere Darstellung dargestellt worden.

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Bilshausen hat fur die nachsten 8 Jahre durch die 20. Anderung
Wohnbauflache ausgewiesen bekommen. Diese Flache bedarf jedoch der gréReren
Aufbereitung durch Bauleitplanung, Bodenordnung, tiefbautechnische Planung
u.a., so dal fir die ndchsten Jahre das Baugebiet nicht zur Verfligung steht.

Im Rahmen der 21. und 23. Anderung wurde firr die kurzfristige Wohnbau- und
gemischte Entwicklung Bauland ausgewiesen, welches nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes sofort vergriffen war. Um auch weitere Nachfragen befriedigen zu
kénnen, ist es notwendig, weitere Wohnbaufliche fiir den kurzfristigen Bedarf be-
reitzustellen. Mit der Darstellung der Wohnbaufliche am Westerberg werden 12
Bauplatze ermdglicht, die den Baulandbedarf fir ca. 1 Jahr abdecken.

Die dargestellte Wohnbaufldche rundet die Ortslage im Nordwesten stadtebaulich
ab. Sie tragt dazu bei, den vorgesehenen gréeren Eingriff in den Naturhaushalt
am Teufelsgraben hinauszuschieben und nimmt nur Bauflachen in notwendigem
Umfang in Anspruch. Die Erweiterung des Wohnflichenangebotes stellt fiir das
Grundzentrum Gieboldehausen keine Konkurrenz dar. Die Wohnbaufliche wird
ausschlieBlich fur die Eigenentwickiung benétigt.
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Eine mdglich Entsiegelung als Ausgleich fir die ausgewiesene Bauflache ist nicht
gegeben. Eine Umnutzung von aufgegebenen Wirtschaftsgebauden innerhalb der
Ortslage ist auch nicht maglich, da keine Gebdude zur Verfligung stehen. Die
Bauflache ist nur in notwendigem Umfang dargestellt und entspricht den §§ 1 (5)
BauGB und 1a BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

Die Darstellung der Wohnbauflache bereitet einen Eingriff in den Naturhaushalt
vor. Da der Eingriff unvermeidbar ist, muB dieser ausgeglichen werden. Mit der
dargestellten Griinflache - Streuobstwiese soll der nun entstandene Ortsrand dorf-
typisch gestaltet werden. Gleichzeitig stellt die Griinfliche einen Ausgleich fiir
den vorgenommenen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Zur Westseite des Baugebietes muR der Ortsrand durch einen Pflanzstreifen ge-
staltet werden. Dies ist im Rahmen des Bebauungsplanes durch Festsetzung
sicherzustellen.

Natur und Landschaft

Die Fliche des Anderungsbereiches wird als Wiesenflache landwirtschaftlich ge-
nutzt, wahrend eine Flache einen Obstbaumbestand aufweist. Der Ortsrand ist
durch das Neubaugebiet stark beeintrachtigt, so daR die Erweiterung keinen Ein-
griff in den harmonischen Ortsrand darstelit,

Im Landschaftsrahmenplan Vorentwurf 1996 des Landkreises Géttingen ist der

Bereich wie folgt dargestellt.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
Mesophiles Griinland / Teich, Teichgebiet

Die Darstellung Teich / Teichgebiet trifft fir diese Fldche nicht zu. Der norddstlich
angrenzende Bereich ist ein Teichgebiet.

Karte Il Wichtige Bereiche, Landschaftsbild
Leistungsféhigkeit des Landschaftsbildes fiir das
Landschaftserleben und Zieltyp
Wenig bis maBig eingeschrinkt -
Zieltyp Erhalt/Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRnahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
ohne Darstellung

Karte VIl Wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRnahmen
Landwirtschaft
allgemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.6
Gebiet mit vorrangigen MaRRnahmen zum Boden-
schutz
(Schutz vor Verdichtung und Wassererosion)
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Wie aus dem Entwurf des Landschaftsrahmenplanes zu entnehmen ist, greift der
Anderungsbereich nicht in besonders zu schiitzende Bereiche ein.

Die Bebauung des Gebietes stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der die
Schutzglter Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima/Luft und Arten und Lebens-
gemeinschaften berihrt. Durch eine aufgelockerte Bebauung freistehender Einzel-
bzw. Doppelhduser und eine geringe Grundftachenzahl wird der Eingriff minimal
gehalten. Durch die Schaffung der Obstwiese und der Bepflanzung des westlichen
Baugebietsrandes sowie einer allgemeinen Durchgriinung des Baugebietes kann
der Eingriff ausgeglichen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist der
Ausgleich auf der Basis einer Bilanzierung festzusetzen.

Ver- und Entsorgung
Die Trinkwasserversorgung des Wohngebietes wird durch die EEW sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorzunehmen. Das Abwasser wird
Uber das vorhandene Kanalnetz der Sammelkldranlage des Abwasserverbandes
Raum Katlenburg zugeleitet.

Die Ableitung des Oberflachenwassers darf nicht ungehindert durchgefithrt wer-
den, da die Vorfluter weitgehend ausgelastet sind und durch weitere Einleitung
von Oberflachenwasser vermehrt Hochwasser fiihren, wodurch erhebliche
Schaden an Flora und Fauna entstehen. Daher ist es notwendig, das Oberflachen-
wasser nur in dem Umfang abzuleiten, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung
aus dem Gebiet anfallt. Das durch die Versiegelung vermehrt abzuleitende Ober-
flachenwasser muf zuriickgehalten werden. Aufgrund der Hanglage und der
Bodenverhiltnisse ist eine Versickerung auszuschlieRen. So muR auf der Ebene
des Bebauungsplanes entschieden werden, ob eine fir das Gebiet zentrale Regen-
wasserrickhaltung oder eine dezentrale Regenwasserriickhaltung auf den einzel-
nen Baugrundstiicken festgesetzt wird.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM Géttingen sicher-
gestellt.

Hinweise

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, daR am westlichen
Rand des Plangebietes ein Wirtschaftsweg verlduft, der von der Landwirtschaft
genutzt wird. Es muld sichergestellt werden, dalR auch wihrend der Bauphase eine
uneingeschrénkte Nutzung durch die Landwirtschaft gewahrleistet ist.

Anderungsbereich 2

Die Jacobi Tonwerke in Bilshausen haben nach der Wiedervereinigung das Werk
wesentlich erweitert, um die gestiegene Nachfrage nach ihren Produkten abzu-
decken. Mit der gesteigerten Produktion benétigt die Firma auch gréfiere Lager-
flachen, um in Zeiten mit geringer Nachfrage die Produktion weiterlaufen zu las-
sen. Der wirksame Flachennutzungsplan stelit fiir das Werk eine groRe gewerb-
liche Bauflache dar. Die vorhandenen nérdlichen Grundstiicke sind in zwei Nut-
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zungen gewerbliche Bauflache und Flache fur die Landwirtschaft unterteilt. Die
landwirtschaftliche Flache war nach damaliger Sicht fir die betriebliche
Erweiterung nicht erforderlich. Nach den baulichen Erweiterungen ist der Entwick-
lungsrahmen ausgeschdpft, so daR fiir diese Fliche ein Erweiterungsbedarf
besteht. AuRerdem bietet sich die Erweiterung der gewerblichen Bauflédche an, da
sich der Bereich im Besitz der Firma befindet.

Der Anderungsbereich wird als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Entwurf 1998 ist der Bereich ohne be-
sondere Darstellung.

Die ErschlielBung der Bauflache erfolgt Uber die vorhandene Betriebsfliche. Zu-
satziiche Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Landschafts-
bildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden.

im Landschaftsrahmenplan Vorentwurf des Landkreises Go&ttingen wird der
Anderungsbereich wie folgt dargestelit.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
Bedeutung fir den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften
gering - Zieltyp V
Acker- und Gartenbiotope
Acker

Karte Il Wichtige Bereiche, Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fiir das
Landschaftserleben und Zieltypen
wenig bis maBig eingeschrinkt - Zieltyp
Erhalt/Verbesserung

Karte VI Einzelziele und MaRnahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
chne Darstellung

Karte VII Wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRnahmen
ohne Darstellung

Wie aus der Darstellung des Landschaftsrahmenplanes zu entnehmen ist, liegt der
Anderungsbereich nicht in einem besonders geschitzten Bereich.

Das Anderungsgebiet wird durch die vorhandenen Betriebsanlagen weltgehend ge-
pragt. Desweiteren befindet sich westlich der L 523 ein weiteres Gewerbegebiet
in der Entwicklung, so daR der Anderungsbereich eine Abrundung der gewerb-
lichen Bauflache darstellt.
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Das Anderungsgebiet grenzt an die freie Landschaft an und pragt den Ortsrand.
Zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftbild ist es erforderlich, das Bau-
gebiet entlang der Nord-, Ost und Westgrenze durch eine ortsrandgestaltende Be-
pflanzung abzugrenzen, damit die gewerblichen Anlagen harmonisch in das Land-
schaftsbild eingefligt werden. Mit der Darstellung der gewerblichen Bauflache im
Flachennutzungsplan wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet. Dieser Ein-
griff ist notwendig, um der Firma die notwendige Erweiterung zu geben, die zur
Erhaltung des Betriebes und die damit verbundenen Arbeitsplitze erforderlich ist.
Unvermeidbare Eingriffe sind jedoch auszugleichen. Im Rahmen der weiter-
fihrenden Planung ist der Eingriff zu bewerten und die notwendigen Aus-
gleichsmalnahmen festzusetzen. Dabei stellt die Ortsrandgestaltung einen Teil
der AusgleichsmalBnahmen dar. Soweit bei der weiteren Planung keine anderen
Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen zur Verfligung stehen (Ackerfliche im Nah-
bereich) muf3 davon ausgegangen werden, dalR die gewerbliche Bauflache nur in
dem Umfang gewerblich genutzt werden kann, wie auch der Ausgleich innerhalb
des Anderungsbereiches sichergestellt werden kann. Dadurch, daR die Aus-
gleichsmaBnahmen noch nicht konkret festgelegt sind, hat die Firma die
Moglichkeit, Flachen zu erwerben, die fir Ausgleichsméglichkeiten genutzt
werden kénnen. Durch die konkrete Festlegung ist es notwendig, daR diese
Flachen umgenutzt werden, die dann méglicherweise jedoch nicht zur Verfiigung
stehen. Andererseits kann die Firma auch ihre Entwicklung so abstimmen, daR die
Ausgleichsmaflnahmen erst in der gewerblichen Baufldche erfolgen.

Die Firma Jacobi Tonwerke besitzt eine Anzahl Flichen in der Gemarkung Bilshau-
sen, die fir AusgleichsmalRnahmen genutzt werden kénnen. Inwieweit diese zum
Zeitpunkt der BaumaRBnahmen kurzfristig aufgrund der Bewirtschaftung zur Ver-
fliigung stehen, kann heute nicht abschlieRend beantwortet werden. AuRerdem
soll auch eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde erfolgen, welches
zum heutigen Zeitpunkt noch als verfriiht angesehen wird.

Die Gemeinde Bilshausen besitzt im Naturschutzgebiet Rhumeaue landwirtschaft-
liche Flachen, die als AusgleichsmaRnahmen genutzt werden kénnen.

Soweit die Flachen der Firma Jacobi nicht fiir AusgleichsmaRnahmen genutzt wer-
den kénnen, stellt die Gemeinde Bilshausen ihr Fldchen zur Sicherung des Aus-
gleiches zur Verfiigung. Die Bereitstellung kann dann im Rahmen eines Flachen-
tausches erfolgen.

Auch unter diesem Gesichtspunkt muR auf eine Darstellung des Ausgleiches im
Flachennutzungsplan verzichtet werden, um beide Méglichkeit offen zu halten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Trinkwasser wird durch die EEW
sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorzunehmen. Das Abwasser wird
dem vorhandenen Schmutzwasserkanal und der Sammelkliranlage des Abwasser-
verbandes Raum Katlenburg zugeleitet.
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Die Ableitung des Oberflaichenwassers darf nicht ungehindert durchgeflihrt wer-
den, da die Vorfluter weitgehend ausgelastet sind und durch weitere Einleitung
von Oberflachenwasser vermehrt Hochwasser fiihren, wodurch erhebliche
Schaden an Flora und Fauna entstehen. Es ist notwendig, das auf den versiegel-
ten Flachen anfallende Regenwasser aufzufangen und in ein Regenwasserriick-
haltebecken zu leiten. Vom diesem Becken kann das Regenwasser gedrosselt ab-
geleitet werden und zwar in dem Umfang, wie es bisher aus der landwirtschaft-
lichen Flache abgeflossen ist. Damit wird der Eingriff in den Naturhaushalt
minimiert. Die Regenwasserriickhaltung ist innerhalb der gewerblichen Baufliche
vorzunehmen, anderenfalls muR ein geeignetes Grundstiick nachgewiesen wer-
den.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM Géttingen sicher-
gestellt.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten grundséatzlich nicht auf. Die gewerbliche
Baufldche grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftliche Flache. Im Siden
wird sie durch die vorhandenen Betriebsanlagen begrenzt. Im Westen grenzt die
Bauflache an die LandesstraRe und dariiber hinweg an gewerbliche Baufliche.
Hier missen die Nutzungen aufeinander abgestimmt werden, welches auf der
Ebene des Bebauungsplanes erfolgt.

Hinweise
Das StraRenbauamt Gandersheim weist auf folgendes hin.

Die VerkehrserschlieBung zur L 523 darf nur (iber vorhandene Betriebszufahrten
erfolgen, siehe auch Erlauterungsbericht. Der Wirtschaftsweg an der Nordseite
des Gebietes darf nicht der ErschlieBung dienen.

Entlang der L 523 ist die Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG einzuhalten. Dies
gilt auch fir Abgrabungen und Aufschiittungen.

Larmschutzentschadigungen fiir das geplante Baugebiet kénnen vom Land als
Stral’enbaulasttréger der L 523 nicht gewéhrt werden.
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Gemeinde Bodensee
Regionalplanung

Die Gemeinde Bodensee ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die tibrigen
Gemeinden der Samtgemeinde im Rahmen des Flachennutzungsplanes eine Eigen-
entwicklung zur Erhaltung der Einwohnerzahl erhalten haben. Fir die weitere bau-
liche Entwicklung hat die Gemeinde Bodensee im Rahmen der 21. Anderung eine
Wohnbaufléche erhalten, die fir die nachsten Jahre die bauliche Entwicklung
sicherstellt.

Anderungsbereich 1

Am nérdlichen Ortsrand von Bodensee befinden sich drei landwirtschaftliche Be-
triebsstellen, die dem AuRenbereich zugeordnet worden sind. Durch den Riick-
gang der landwirtschaftlichen Betriebsstellen wird es notwendig, die vorhandene
Bausubstanz einer anderen Nutzung zuzufiihren. So sollen auch im Anderungsbe-
reich landwirtschaftliche Gebaude umgenutzt werden. Um die Gebdude einer dérf-
lichen Nutzung {Nutzung durch Handwerksbetrieb und Wohnen) zuzufiihren, wird
der Bereich als Dorfgebiet ausgewiesen. Das Dorfgebiet wird damit begriindet,
da® aufgrund der vorhandenen Gebaude und Nebenanlagen eine Hobbytierhaltung
auch maglich ist.

Das dargestellte Dorfgebiet erweitert theoretisch die Ortslage nach Norden. Prak-
tisch ist die Ortslage bereits vorhanden, da der Bereich bis auf ein Grundstiick be-
baut ist.

Die Darstellung des Dorfgebietes stellt fiir den wesentlichen Teil des Anderungs-
bereiches keinen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Hier kénnen im Rahmen des
§ 35 BauGB weitere bauliche Anlagen errichtet werden. Durch die Ausweisung
als Baugebiet wird die Nutzungsmdglichkeit der baulichen Anlagen erweitert.

Im Rahmen eines Bebauungsplanes soll eine Ortsrandgestaltung festgesetzt wer-
den, um die Gebdude harmonischer in das Landschaftsbild einzubinden.

Die ErschlieBung des Dorfgebietes ist Giber die LandesstraBe L 523 gesichert.

Ver- und Entsorgung

Das Dorfgebiet wird von der EEW mit Trinkwasser versorgt. Das Schmutzwasser
wird Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal der Verbandsklaranlage des Ab-
wasserverbandes Katlenburg-Lindau zugeleitet.

Das Oberflachenwasser wird {iber den Regenwasserkanal dem Vorfluter zugelei-
tet. Bei gréReren zusétzlichen Versiegelungen sollte eine Regenwasserriickhaltung
auf den Baugrundstiicken vorgesehen werden, um eine zusatzliche Belastung der
Vorfluter zu vermeiden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch die EAM - Géttingen sicher-
gestellt.
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Hinweise
Das StraRenbauamt Gandersheim gibt folgende Hinweise:

Entlang der L 523 ist die Bauverbotszone gem. § 24 {1) NStrG einzuhalten. Diese
gilt auch fur Abgrabungen und Aufschiittungen. Fir Zufahrten zur L 523 gilt im
Grundstiick § 24 (1) 2 NStrG, wonach neue Bauvorhaben nicht erlaubt sind,
wenn die ErschlieBung Gber Zufahrten auRerhalb der OD zur LandesstralRe erfol-
gen soll.

Im vorliegenden Fall ist ein Gesamtkonzept der VerkehrserschlieBung rechtzeitig
abzustimmen.

Larmschutzentschadigungen flr das geplante Baugebiet kénnen vom Land als
StralRenbaulasttrager der L 523 nicht gewahrt werden.

Vom Landkreis Géttingen wird darauf hingewiesen, da® fir die notwendig erach-
tete Abstimmung des Erschliefungskonzeptes die StraRenverkehrsbehérde des
Landkreises mit einzubinden ist.

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, daR sich sidlich des
Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb befindet, in dem 40 Milchkiihe plus
Nachzucht gehalten werden. Vorgaben zur Beurteilung von Emissionen von Rind-
viehbetrieben werden z. Zt. in der VDI-RL 3473 iiberarbeitet. Die von dem Betrieb
ausgehenden Emissionen kénnen auf das geplante Gebiet ausgehen.

Durch die Einbeziehung des direkt angrenzenden Grundstiickes nérdlich des Betrie-
bes wird der Sicherheitsabstand von 50 m zwischen Wohngeb&uden und landwirt-
schaftlichen Betrieb (berschritten. Dies muR bei der weitergehenden Bauleit-
planung berlcksichtigt werden.

Anderungsbereich 2

Am dstlichen Ortsrand an der Siidgrenze der Speckenstrale wurde bei der Auf-
stellung des Fldchennutzungsplanes der Bereich siidlich der SpeckenstraRe aus
der Bauflachendarstellung herausgelassen. Im Rahmen der Dorferneuerung wurde
ein Teil dieser Flache als Bauliicke bzw. zu schlieRende Raumkanten dargestellt.
Da die ErschlieBungsanlagen in dem Bereich vorhanden sind und die Bebauung an
der gegenlberliegenden Stral3enseite in gleichem Umfang nach Osten reicht, wird
dieser Bereich als Dorfgebiet dargestellt. Diese Fliche ist durch ein Geb#ude be-
baut, so dald noch weitere 2 Geb#ude errichtet werden kénnen. Das dargestellte
Baugebiet wird nach Osten durch eine Feldscheune, die auRerhalb des Anderungs-
bereiches steht, abgeschlossen.

Der Anderungsbereich bildet den Ortsrand mit. Im Rahmen der Bebhauung der zwei
Baullicken, sollte eine ortsrandgestaltende Bepflanzung vorgenommen werden.

Das dargestellt Dorfgebiet liegt am Rande der Ortslage. Da ein Drittel der Flache
bebaut ist, wird davon ausgegangen, daR die zwei Bauplatze noch in den Bereich
der bebauten Ortslage gehdren und damit eine Bebauung nach & 34 BauGB még-
lich ist. AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches ist tiber die vorhandene SpeckenstralRe
sichergestellt.
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Ver- und Entsorgung

Das Dorfgebiet wird von der EEW mit Trinkwasser Gber die vorhandene Trink-
wasserleitung in der SpeckenstraRe versorgt.

Das Schmutzwasser wird dem vorhandenen Schmutzwasserkanal der Sammel-
klaranlage des Abwasserverbandes Katlenburg-Lindau zugeleitet.

Das Oberflachenwasser wird Uber den vorhandenen Regenwasserkanal dem
nachsten Vorfluter zugeleitet. Es sollte darauf hingewirkt werden, daR bei den
Neubauten eine Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken erfolgt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch die EAM - Goéttingen sicher-
gestellt.
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Flecken Gieboldehausen
Regionalplanung

Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums erhalten. Des-
weiteren hat das Grundzentrum die Aufgabe "Sicherung und Entwicklung von
Wohnstéatten, Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten und Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung" erhalten.

Der Flecken Gieboldehausen hat zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten
fur den Ortskern die Sanierung nach dem Stadtebauférderungsgesetz durchge-
fahrt und Wohnbauflache im Bereich Bildstock und der Vogelsburg zur Verfiigung
gestellt. Diese Flachen sind aufgebraucht, so daR weitere Wohnbauflache bendtigt
wird. Fir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten hat der Flecken im
Bereich Meerfeld ein gréBeres Gewerbegebiet ausgewiesen, in dem noch aus-
reichend Bauflachen zur Verfiigung stehen.

Hinsichtlich der besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung ist bei der Entwick-
lung von Bauflachen darauf zu achten, daR eine Vernetzung der Erholungs-, Sport-
und Freizeitbereiche durch Griinziige und FuR- und Radwege sichergestellt wird.

Aufgrund der intensiven Wohnbautitigkeit in dem Baugebiet Vogelsburg sind die
Bauflachen bereits weitgehend vergeben, so daR nur noch vereinzelte Bauflachen
zu erwerben sind. Dennoch besteht weitere Nachfrage nach Wohnbauflichen, so
dafl es notwendig wird, weitere Wohnbauflachen bereitzustellen, um der Aufgabe
des Grundzentrums gerecht zu werden.

Anderungsbereich 1

Der Flecken Gieboldehausen hat den Bebauungsplan "Vogelsburg” im Jahre 1994
aufgestellt, der im April 1995 rechtsverbindlich wurde. Durch die erforderliche Bo-
denordnung stand das Baugebiet erst ab 1996 mit seinen ca. 108 Bauplétzen zur
Verfugung. Diese Bauplatze waren bereits Ende 1998 weitgehend vergriffen, so
daf® der Flecken bereits in der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes weitere
Wohnbauflache erhalten hat. Diese Flache bietet nur Raum fiir 12 Bauplitze und
ist nicht ausreichend, den Bedarf fiir mehrere Jahre zu decken. Der Flecken hat in
der Zwischenzeit untersucht, wo eine Wohnbauerweiterung stidtebaulich zweck-
maldig erscheint. Durch die vorhandene BundesstraRRe und das Gewerbe sowie die
Wasserlaufe mit ihren Auebereichen hat die Gemeinde nur begrenzte Entwick-
lungsméglichkeiten. So bestehen die Méglichkeiten die Wohnbauentwicklung im
Bereich am Lohberg, Hinter dem Armenhaus oder sidlich der Vogelsburg vorzu-
nehmen. Der Bereich Am Lohberg liegt am Westrand der Ortslage in der Nachbar-
schaft zum Gewerbegebiet. Das Baugebiet liegt zur gesamten Ortslage und zu den
Infrastruktureinrichtungen {Verwaltung, Schule, Kirche) sehr weit abgelegen.
AuRerdem trennt die stark befahrene B 27 das Wohngebiet von der historischen
Ortslage.

Das Baugebiet Hinter dem Armenhaus liegt am Nordrand der Ortslage westlich
des Bereiches Auf dem Platze. Hier miiRte in Anlehnung an die vorhandene
gemischte Bebauung das Wohngebiet neu entwickelt werden. Auch hier ist das
Wohngebiet von den Infrastruktureinrichtungen weit abgelegen und die Bewohner
miissen, um die Einrichtungen zu erreichen, die stark befahrene B 27 Gberqueren.
Die Querung der B 27 wird durch die vorhandene FuBgangerampel ein wenig
erleichtert.
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Als dritte Méglichkeit besteht die Erweiterung des Baugebietes Vogelsburg in siid-
liche Richtung. Dabei muR ein ausreichender Abstand zum vorhandenen Aussied-
lerbetrieb eingehalten werden, um [Immissionskonflikte zu vermeiden. Unter Be-
racksichtigung des Abstandes verbleibt ausreichend Entwicklungsflache, die fiir
eine zweckmaBige Wohnbauentwicklung fiir die nichsten 5 Jahre ausreichen
wird. Diese Wohnbauentwicklung liegt in direkter Anbindung zur historischen Orts-
lage und hat relativ kurze Wege zu den Infrastruktureinrichtungen insbesondere
zur Schule und zum Kindergarten.

Unter Abwégung der verschiedenen Gesichtspunkte hat sich der Rat des Flecken
dazu entschieden, die Wohnbauentwicklung siidlich der Vogelsburg zu betreiben
und die anderen Flachen zuriickzustellen.

Diese Flache sidlich der Vogelsburg soll zur Errichtung von Wohngebiude dienen.
Entsprechend wird die Fliche als Wohnbaufliche ausgewiesen. Die ErschlieBung
des Wohngebietes erfolgt durch einen HaupterschlieRBungsring, der (tber die Bon-
hoeffer Stralle und die verléngerte Eichsfelder StraRe an den Martin-Luther-Ring
angebunden wird. Nach Siiden ist zur ehemaligen PanzerstraRe eine Ausfahrt vor-
gesehen, die lediglich als Notausfahrt genutzt werden soll. Im dbrigen wird der Be-
reich zusatzlich mit WohnstrafRen und Wohnwegen intensiver erschlossen.

Durch die Ortsrandlage sowie die Waldrand- und Héhenriickenlage ist es notwen-
dig, das Baugebiet mit Grin- und Waldflachen zu begrenzen und zu gliedern. So
muf} ein Waldabstand von 40 m zu den Wohngebauden eingehalten, eine
Ortsrandgestaltung gesichert und eine Bebauung der Riickenkante verhindert wer-
den. Desweiteren dienen die Griinziige der Gliederung des Baugebietes. AuRerdem
dienen die Grlinziige zur Vernetzung der Bereiche entsprechend den Anfor-
derungen der Regionalplanung. Desweiteren sollen die Griinflachen fiir Ausgleichs-
maBnahmen {z.B. fir die Einbindung in das Landschaftsbild u.a.) genuizt werden.
Die Waldflachen dienen insbesondere der Ortsrandgestaltung. Diesbeziiglich wird
die Wohnbauflache bis an den Waldrand herangelegt. Ein Waldbabstand von 40 m
ist in diesem Bereich auch nicht vertretbar, zumal der Wald in direkter Verbindung
mit dem Baugebiet steht und auch als AusgleichsmaRnahme zu werten ist.

Das Wohngebiet wird eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern erhalten. So
bietet das Gebiet Raum fiir ca. 190 Einzelh&user.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Entwurf 1998 ist der Anderungsbereich
teilweise als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft {auf Grund des hohen, natir-
lichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotentials), Vorsorgebiet
fiir Rohstoffgewinnung (Ton), Gebiet zur VergréBerung des Waldanteils und Vor-
ranggebiet flr ruhige Erholung in Natur und Landschaft.

Durch die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flichen fir Bauland erhilt
die Flache eine Wertsteigerung, die einen Ausgleich fiir die landwirtschaftliche
Nutzung darstellt.

Die Rohstoffsicherungsflache ist nur auf einem Teil des Baugebietes dargestellt.
Im Samtgemeindebereich befinden sich ausreichend Rohstofflachen fiir den Ton-
abbau, so dal auf diese relativ kleine Flache verzichtet werden kann. Im dbrigen
hat die Samtgemeinde bei Aufstellung des regionalen Raumordnungsprogramms
darauf hingewiesen, daf® sie die Fliche dringend fiir die Wohnbebauung bendtigt.
AuBerdem ist die Flache so klein, daR bezweifelt wird, daR kein wirtschaftlicher
Abbau méglich ist. In Abstimmung mit dem Nds. Landesamt fir Bodenforschung
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und dem Landkreis Géttingen wird im Rahmen dieser Anderung eine Abbaufliche
fir Ton als Ersatz ausgewiesen (Anderungsbereich 2), Die Flache zur VergréRe-
rung des Waldanteils kann von der Gemeinde nicht hingenommen werden. Die
Méglichkeiten der Wohnbauflachenausweisung sind derart begrenzt, wie die vor-
angegangene Diskussion gezeigt hat, daR die Fliche nicht aufgegeben werden
kann. Fur die VergroRBerung des Waldanteiles sollen ersatzweise die Randflichen-
Griinzlige genutzt werden, um eine Stadtwaldanpflanzung zu erhalten. Damit wird
die Zielsetzung der Regionalplanung weitgehend beriicksichtigt.

Natur und Landschaft

Das Gebiet der Anderung wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Land-
schaftsbildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden. Lediglich am &stlichen Rand
des Plangebietes sind einzelne Gehdlzgruppen vorhanden, die in der &ffentlichen
Grinflache erhalten werden kénnen. Im Gbrigen stellt sich der Bereich als aus-
gerdaumte Ackerlandschaft dar,

Im Landschaftsrahmenplan Vorentwurf des Landkreises Goéttingen wird der
Anderungsbereich wie folgt dargestellt.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
Bedeutung fir den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften
gering - Zieltyp V
Acker- und Gartenbaubiotop
A = Acker

Karte Il Wichtige Bereiche, Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fir das
Landschaftserleben und Zieltypen
weniger bis maRig eingeschrankt -
Zieltyp Erhalt/Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und Mafinahmen
- Schutzgebiet und Objekte -
ohne Darstellung

Karte VII Wichtige Bereiche
Einzelziele und MalRnahmen
Landwirtschaft
allgemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.6

Wie aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises zu entnehmen ist, werden
besonders wichtige Bereiche fiir Natur und Landschaft nicht beriihrt.

Die Inanspruchnahme der Fliche stellt einen erheblichen Eingriff in den Naturhaus-
halt dar. Wie bereits dargelegt, ist der Eingriff unvermeidbar, so daR dieser ausge-
glichen werden muB. Durch die besondere Lage, daR sich das Baugebiet Gber den
Hohenriicken hinaus entwickelt, werden besondere MaRnahmen zur Landschafts-
bildgestaltung notwendig. Mit der Freihaltung des Riickens mit einem Griinzug,
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der mit einem hohen Baumbewuchs gestaltet werden muR, wird ein wesentlicher
Beitrag zur Gestaltung des Landschaftsbildes geleistet. Desweiteren werden die
Baugebietsrénder zur freien Landschaft durch Griinziige mit Bepflanzung gestaltet.
Auflerdem gliedert ein weiterer Griinzug gegen den Hang ansteigend das Bauge-
biet, wodurch das Wohngebiet kleinteiliger im Landschaftschaftbild wirkt. Zum
Westen bzw. zur Talseite stellt der Plan keine Griinfliche dar. Hier wird davon
ausgegangen, dald mittelfristig die Wohnbebauung bis nahe an die B 247 herange-
fahrt wird. Um hier der kiinftigen Planung nicht vorzugreifen, zumal noch nicht
absehbar ist, wie sich der landwirtschaftliche Betrieb entwickelt, wird keine Griin-
flache dargestellt. Hier muR der Bebauungsplan innerhalb der Baugrundsticke
einen Pflanzstreifen festsetzen, der fiir diesen Bereich die Ortsrandgestaltung
sichert. AuBerdem ist es erforderlich, eine allgemeine Durchgriinung mit Laubbau-
men festzusetzen, damit das Baugebiet im Landschaftsbild harmonisch wirkt.
Durch beabsichtigte Bebauung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt. Zur Mini-
mierung des Eingriffes soll auf der Ebene des Bebauungsplanes darauf hingewirkt
werden, dal nur in notwendigem Umfang Versiegelungen vorgenommen werden
{minimale Grundflachenzahl u.a.). Das Schutzgut Wasser wird gleichfalls durch die
beabsichtigte Versiegelung beeintrichtigt. Durch die Hanglage und die Bodenver-
héltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht moglich. Ein
verstarktes Ableiten des Regenwassers, welches auf den versiegelten Flichen an-
fallt, fihrt zu vermehrten Uberschwemmungen bei den Vorflutern und muR ver-
mieden werden. Durch eine Regenwasserriickhaltung (dezentral oder zentral) wird
der Eingriff minimiert. Auf der Ebene des Bebauungsplanes muR die Regenwasser-
bewirtschaftung festgesetzt werden. Innerhalb des Anderungsbereiches besteht
die Mdglichkeit, auch eine zentrale Regenwasserriickhaltung fiir das Baugebiet
auszuweisen. Im Rahmen der Anderung wird darauf verzichtet, eine Fliche fir die
Regenwasserriickhaltung darzustellen, da der Bebauungsplan auch eine dezentrale
Regenwasserriickhaltung festsetzen kann. Durch die Festsetzung einer Regen-
wasserbewirtschaftung, die zum Ergebnis hat, daR nicht mehr Regenwasser aus
dem Gebiet pro Zeiteinheit abgeieitet wird, als bei der landwirtschaftlichen Nut-
zung, ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser ausreichend minimiert. Das Schutz-
gut Luft / Klima wird durch die Bebauung des Gebietes auch beeintrichtigt. Durch
eine aufgelockerte offene Bebauung und eine Gliederung durch Grinzige durch
das Baugebiet sowie einer guten Durchgriinung mit Laubbaumen, wird der Eingriff
in das Schutzgut Luft/Klima ausgeglichen. Das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits erheb-
lich beeintréchtigt. Durch die geplante Versiegelung wird der Eingriff noch ver-
stérkt. Mit den vorgenommenen MafRnahmen wie Schaffung von Grinzigen am
Ortsrand und durch das Baugebiet sowie der intensiven Durchgriinung des Bau-
gebietes, wird der Eingriff ausgeglichen.

Die dargestellten MaBnahmen sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu kon-
kretisieren und festzusetzen. Der Ausgleich ist durch eine Bilanzierung nachzu-
weisen. Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen sind innerhalb des Anderungs-
bereiches aufgrund des groRen Griinflichenanteils maglich.
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Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Wohngebietes wird durch die EEW sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorzunehmen. Das Abwasser wird
der vorhandenen Kléranlage in Gieboldehausen zugeleitet. Diese kann die zusitz-
liche Abwassermenge aufnehmen und ausreichend klaren.

Die Ableitung des Oberflachenwassers darf nicht ungehindert in den Vorfluter er-
folgen. Hier muB auf der Ebene des Bebauungsplanes eine Regenwasserbewirt-
schaftung festgesetzt werden (zentrale oder dezentrale Regenwasserriickhaltung).
Es mul? davon ausgegangen werden, daR aus dem Gebiet nicht mehr Regenwas-
ser pro Zeiteinheit abgeleitet wird, als bei landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM Géttingen sicher-
gestellt.

Immissionsschutz

Das geplante Wohngebiet reicht bis in den Nahbereich des vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebes. Die verschiedenen Nutzungen kénnen zu Konflikten fihren.
Um im Vorfeld Konflikte zu vermeiden, hat die Samtgemeinde Gieboldehausen die
Landwirtschaftskammer beauftragt, ein Gutachten zu erstellen, welches dem Er-
lduterungsbericht angefiigt ist. Tierhaltung ist nicht vorhanden, so daR Geruchs-
belastigungen ausgeschlossen sind. GemaR dem Gutachten kénnen Larmkonflikte
nur in Wohnbereichen in unmittelbarer Nachbarschaft des Betriebes eintreten. Es
erscheint daher zweckméBig, auf der Ebene des Bebauungsplanes den vorge-
schlagenen Larmschutzwall festzusetzen, um die mdglichen Konflikte auszuriu-
men. Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, daf3 der Bereich zu einem
allgemeinen Wohngebiet entwickelt wird.

Bei einer spateren Anderung des Betriebes muR dagegen der Betrieb auf die be-
nachbarte Wohnbebauung Ricksicht nehmen.

Hinweise

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, da® am siidlichen Rand des Plan-
gebietes ein Wirtschaftsweg verlauft, der stark von der Landwirtschaft genutzt
wird. Es muR sichergestellt werden, daR auch wahrend der Bauphase eine unein-
geschrankte Nutzung durch die Landwirtschaft sichergestellt ist.

Vom ZVSN wird darauf hingewiesen, daR die Anbindung des Baugebietes an die
Linien des vorhandenen &ffentlichen Personennahverkehrs nicht gewahrleistet ist.
Die dargestelite Baufldche liegt auRerhalb des fuRlaufigen Einzugsbereiches der
vorhandenen Bushaltestelle. Die Anbindung kann auch durch die Einrichtung zu-
sétzlicher Bushaltestellen entlang der vorhandenen Linien nicht verbessert wer-
den. Da kiinftig die Bewohner des geplanten Wohngebietes auRerhalb des Ein-
zugsbereiches des OPNV wohnen, missen die Méglichkeiten zur Fihrung des Bus-
verkehrs in das geplante Baugebiet friihzeitig bei der Planung der Verkehrswege
bertcksichtigt werden. Dies soll auf der Ebene des Bebauungsplanes abgestimmt
werden.
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Anderungsbereich 2

Das geplante Baugebiet Vogelsburg {Anderungsbereich 1) liegt gréRtenteils inner-
halb eines Rohstoffsicherungsgebietes ersten Ordnung und ist im Landesraumord-
nungsprogramm 1994 als Vorsorgegebiet flir Rohstoffgewinnung ausgewiesen.
Eine Uberpriifung des Nds. Landesamtes fir Bodenforschung in der weiteren Um-
gebung von Gieboldehausen hat ergeben, daR eine langfristige Rohstoffversorgung
auch ohne diese fiir die Ortsentwicklung wichtige Fliche sichergestellt werden
kann. Voraussetzung daflr ist allerdings eine verbindliche raumplanerische Siche-
rung maglicher Ersatzflachen durch den Landkreis Gottingen., Der Landkreis
Gottingen hat die Bereitschaft erklart, die Rohstoffsicherungsfliche aus dem
regionalen Raumordnungsprogramm herauszunehmen.

Als Ersatz fiir das Rohstoffsicherungsgebiet Wackeberg wird das Gebiet am
Hopfenberg aufgenommen und fir den Tonabbau im Flachennutzungsplan dar-
gestellt. Fiir die Abgrenzung der Flache bildete die Rohstoffsicherungskarte vom
Nds. Landesamt fur Bodenforschung die Grundlage. Die Abgrenzung wurde ent-

sprechend der Ortlichkeit angepalBt, so daR z. B. die Waldkanten nicht einbezogen
werden.

Die verkehrliche Anbindung des Abbaugebietes ist durch die vorhandenen land-
wirtschaftlichen Wege zur B 27 sichergestellt. Diese miissen fiir den Abtransport
einen entsprechenden Ausbau erhalten.

Nach erfolgtem Abbau wird davon ausgegangen, da die Fliche wieder als land-
wirtschaftliche Flache hergerichtet wird. Hierzu sind jedoch néhere bzw. kon-
kretere Angaben im Rahmen des Abbauantrages bzw. im Rekultivierungsplan auf-
zuzeigen. Dazu ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir den Eingriff in
Natur und Landschaft in Form einer Bilanzierung anzufiigen.

Das Rohstoffsicherungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
"Untereichsfeld”, Fiir den Rohstoffabbau ist eine Befreiung von der Landschafts-
schutzverordnung bzw. eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet er-
forderlich.

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms hat aufgrund des Land-
schaftsschutzes den Bereich als Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft und auf-
grund seiner naturrdumlichen Ausstattung far ruhige Erholung raumordnerisch dar-
gestellt.

Wie bereits dargelegt, wurde das ausgewiesene Abbaugebiet dahingehend ab-
gegrenzt, dal® die Fldche nur landwirtschaftlich genutzte Flache betrifft. Die Wald-
flachen sind ausgenommen. Der Tonabbau ist fiir die Region wie auch landesweit
von Bedeutung, so dal3 ein Verzicht nicht vertretbar ist. So ist es notwendig, den
Tonabbau so vorzunehmen, daR die Fliche abschnittweise abgebaut und rekul-
tiviert wird. Damit wird der Eingriff und die Belastung des Umfeldes gering gehal-
ten. Alle Gbrigen MafRnahmen sind auf der Ebene des Abbauantrages zu regeln, da
hier die genaue Vorgehensweise sowie der Umfang geregelt wird.

Hinweise

Vom StraRBenbauamt Gandersheim wird darauf hingewiesen, daR die Verkehrs-
anbindung an die B 27 auf Kosten der Veranlasser verkehrsgerecht auszubauen
ist. Dies sollte friihzeitig mit dem StraRenbauamt abgestimmt werden.
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Gemeinde Krebeck
Regionalplanung

Die Gemeinde Krebeck ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wihrend die (ibrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes von der Samtgemeinde zugestan-
den bekommen haben. Die Gemeinde Krebeck hat fiir die Wohnerweiterung das
Baugebiet Topferofen, in dem noch ausreichend Bauflachen zur Verfligung stehen.
Fur die Erhaltung des értlichen Gewerbe hat die Gemeinde an der alten Ziegelei
ein Gewerbegebiet, in dem Flachen fur die gewerbliche Entwicklung 6rtlicher Be-
triebe zur Verfligung stehen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Entwurf 1998 ist der Anderungsbereich
als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund des hohen, natirlichen, stand-
ortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotentials dargestellt. Desweiteren ist
eine Fernwasserleitung dargestellt. Die Flache hat aufgrund der Kleinteiligkeit fir
die Landwirtschaft keine Bedeutung und wird auch nicht fiir den Ackerbau ge-

nutzt. Die Fernwasserleitung wird, soweit sie das Gebiet beriihrt, entsprechend
dargestellt.

Anderungsbereich

Die Gemeinde Krebeck hat ein reges Vereinsleben, welches durch die vorhande-
nen Sportanlagen ablesbar ist. So besteht die Absicht des &rtlichen Schiitzen-
vereins in der Gemeinde einen eigenen SchieRstand zu erstellen. Dieser sollte so
gelegen sein, da er die vorhandenen Sportanlagen ergénzt und angrenzend einen
Festplatz erhalt, so daB verschiedene Anlagen (Sanitdr und Parkplatze) eine
Doppelnutzung erhalten. So kénnen die Sanitdranlagen des Schiitzenhauses bei
Zeltfesten genutzt werden, wahrend Teile des Festplatzes als Einstellplatz fiir den
Schielstand bzw. flir Sportveranstaltungen genutzt werden kénnen. Die Uberwie-
gende Nutzung der Flache des Anderungsbereiches stellt den SchieRstand und
den Festplatz dar. Die Flache ist als Flache fir Sportanlagen SchieRstand und
Festplatz dargestellt.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Griinflache Dauerkleingarten
dargestellt. Diese Nutzung ist weitgehend fiir den Anderungsbereich aufgegeben.
Fir die Gartennutzung stehen in den verbleibenden Bereichen noch Flachen zur
Verfligung, so daR ein Austausch méglich ist. Ersatzflichen fir die Gartennutzung
werden nicht bendtigt, da die Kleingartennutzung riickliufig ist.

Die Anlage ergénzt die vorhandenen Sportanlagen und ist so angeordnet, daR sie
von der Ortslage her gut erreichbar ist. Die ErschlieRung ist iiber die Zufahrt zu
den Sportanlagen gesichert.

Natur und Landschaft

Die Darstellung des SchieRR- und Festplatzes bereitet einen Eingriff in den Natur-
haushalt vor. Dieser Eingriff ist nicht abwendbar, da fir das értliche Vereinsleben
ein SchieR®- und Festplatz von besonderer Bedeutung ist. Die Flache wird teilweise
noch als Kleingartenfliche genutzt, wahrend der Ubrige Bereich sich als Wiesen-
bzw. als Weideflachen darstelit. Landschaftsbildprigender Bewuchs ist nicht vor-
handen.
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Im Landschaftsrahmenplan Vorentwurf des Landkreises Géttingen wird der Ande-
rungsbereich wie folgt dargestellt.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
Bedeutung fir den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften
gering - Zieltyp V/E
Griinanlagen der Siedlungsbereiche
Kleingartenanlage

Karte Il Wichtige Bereiche, Landschaftsbild
Leistungsféhigkeit des Landschaftsbildes fiir das
Landschaftserleben und Zieltypen
eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRnahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
ohne Darstellung

Karte VIl Wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRnahmen
Siedlung, Industrie, Gewerbe
allgemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.3
Wasserwirtschaft
Renaturierung bedingt naturnaher FlieRgewasser-
abschnitt

Die Renaturierung des FlieBgewassers Ellerbach ist im Anderungsbereich nicht
mdglich. Der Ellerbach ist unter dem vorhandenen Sportplatz verrohrt und liegt
nicht im Anderungsbereich.

Der Schiel3platz und Festplatz soll einen naturnahen Ausbau erhalten. Der Schief3-
platz mul® aufgrund seiner Larmimmissionen und aufgrund der Sicherheit als Réh-
renstand erstellt und die Réhren mit Boden abgedeckt und bepflanzt werden. So-
mit entstehen groRe Pflanzbereiche, die eine naturnahe Bepflanzung erhalten.
Diese Flachen erhalten dadurch eine sehr hohe Wertigkeit, wodurch der Eingriff in
den Naturhaushalt ausgeglichen wird.

Die Flache als Festplatz soll an den Randern zur freien Landschaft eine hohe
Baumreihe erhalten, wodurch die Nutzung als Festplatz und Stellplatzfliche aus-
geglichen ist.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Trinkwasser wird durch die EEW
sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorzunehmen. Das Abwasser wird
dem &rtlichen Schmutzwasserkanal zugeleitet und der Sammelklaranlage des Ab-
wasserverbandes Seeburger See in Rollshausen zugeleitet,
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Das Regenwasser wird dem nahegelegenen Teich zugeleitet, dessen Uberlauf in
den Ellerbach fuhrt. Soweit Einstellplitze angelegt werden, sind diese so zu
befestigen, dal® das Regenwasser in den Fugen oder in angrenzenden Mulden
versickert.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM Géttingen sicher-
gestellt.

Immissionsschutz

Die geplanten Anlagen Schiefstand und Festplatz sind mit Larmentwicklung ver-
bunden. Die geplanten Einrichtungen haben zum nachsten Wohngebdude (in
einem Dorfgebiet) einen Mindestabstand von 60 m. Das einmalige Zeltfest im Jahr
ist ein seltenes Ereignis und ist als zumutbar zu werten.

Der geplante Schiel3stand wird dagegen haufiger genutzt und kann ohne Schall-
schutzmalnahmen nicht betrieben werden. Somit wird der Schiefstand als R&h-
renstand geplant, so daR eine ungehinderte Schallausbreitung nicht mehr méglich.
Ein Schallschutz ist durch die Einhausung und die Bodenabdeckung gewahrleistet.
Ein offener SchieRstand ist nicht vorgesehen. Im Rahmen des Bebauungsplanes
ist eine entsprechende Festsetzung als geschlossener Schielstand zu treffen.
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Gemeinde Obernfeld
Regicnalpianung

Die Gemeinde Obernfeld ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrum wéhrend die tbrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes von der Samtgemeinde zugestan-
den bekommen haben. Die Gemeinde Obernfeld hat fiir die Wohnbauentwicklung
ostlich des Dérgesringes Wohnbauflachen, die fur die nichsten Jahre ausreichen.
Fir die Entwicklung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben wurde nérdlich des
Wurthweges im Rahmen der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
gemischte Bauflache ausgewiesen. Diese Flache ist durch Handwerksbetriebe be-
baut, die sich nach Norden erweitern méchten.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen Vorentwurf
1998 ist der Anderungsbereich ohne Darstellung.

Anderungsbereich

Die im Rahmen der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte ge-
mischte Baufldche nérdlich des Wurthweges ist durch Handwerksbetriebe bebaut.
Diese Betriebe bendtigen eine Erweiterungsfliche, die nur in nérdliche Richtung
mdglich ist. Der Flachennutzungsplan 18. Anderung wie auch der Bebauungsplan
haben entlang der Nordgrenze der gemischten Bauflache eine Griinfliche - Streu-
obstwiese ausgewiesen als Ausgleichsmaflinahme und zur Ortsrandgestaltung. Um
dem Bediirfnis der Betriebe Rechnung zu tragen, wird die gemischte Bauflache um
ca. 40 m nach Norden erweitert. Dabei soll jedoch nicht die Ortsrandgestaltung
aufgegeben werden. Die gemischte Bauflache wird nur so erweitert, dal® zur
BundesstraBe 247 noch eine Griinflache - Streuobstwiese von ca. 25 m erhalten
bleibt. Die Ausgleichsflache Griinfliche - Streuobstwiese wird nach Norden ver-
schoben und erweitert, so dal} ein Ausgleich fiir die erweiterte Baufliche gewahr-
leistet ist.

Die ErschlieBung der gemischten Bauflache ist durch den Wurthweg gesichert. Die
Flache dient ausschlieRlich der Erweiterung der vorhandenen gemischten Bau-
flache.

Natur und Landschaft

Die Darstellung der gemischten Baufliche stellt einen erheblichen Eingriff in den
Naturhaushalt dar. Die gemischte Bauflache nimmt ausgewiesene Griinfliche -
Streuobstwiese in Anspruch. Diese Flache wird flachengleich ersetzt. Der Eingriff
in den Naturhaushalt durch die vorgesehene Versiegelung wird durch die Erweite-
rung der Grinflache - Streuobstwiese gewaéhrleistet.
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gottingen Entwurf ist der Anderungs-
bereich wie foigt dargestellt.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
wichtige Bereiche
Bedeutung flir den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften
gering - Zieltyp V
Acker- und Gartenbaubiotope
A - Acker

Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfdhigkeit des Landschaftserleben und
Zieltypen
eingeschrénkt - Zieltyp Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und MalBnahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
ohne Darstellung
Anderungsbereich grenzt an das Landschafts-
schutzgebiet Untereichsfeld

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRnahmen
Landwirtschaft
allgemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.6

Wie aus den Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes hervorgeht, sind im Be-
reich der Anderung keine besonders geschiitzten Bereiche vorhanden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist es notwendig, den zuldssigen Eingriff auf der
Basis einer Bilanz darzustellen und den Ausgleich durch die Festsetzung der Streu-
obstwiese nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der gemischten Bauflache mit Trinkwasser wird durch die EEW
sichergestellt. Die Baugrundstiicke besitzen bereits einen Trinkwasseranschluf?
zum Wurthweg.

Das anfallende Schmutzwasser ist im Trennsystem abzuleiten und dem Schmutz-
wasserkanal im Wurthweg zuzufiihren. Das Schmutzwasser wird Gber das &rtliche
Kanalnetz der Sammelklaranlage in Rollshausen des Abwasserverbandes Seebur-
ger See zugeleitet.

Das anfallende Oberflaichenwasser darf nicht ungehindert abgeleitet werden. Auf
den Baugrundstlicken ist eine Rlckhaltung vorzunehmen, so dalR das Regenwas-
ser nur in dem Umfang abgeleitet wird, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung
anféllt. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist dies durch Festsetzung zu regeln.
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Hinweise
Das StraBenbauamt Gandersheim weist auf folgendes hin:

Das geplante Baugebiet ist in verkehrlicher Hinsicht nur (iber die GemeindestraRe
Wurthweg zu erschlieRen.

Entlang der B 247 ist die Bauverbotszone gem. § 9 {1) FStrG einzuhalten. Diese
gilt auch far Abgrabungen und Aufschittungen. Larmschutzentschadigungen fiir
das geplante Baugebiet kénnen vom Bund als StraRenbaulasttrager der B 247
nicht gewdhrt werden.
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Gemeinde Rhumspringe
Regionalplanung

Die Gemeinde Rhumspringe ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet.
Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die
Ubrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes von der Samtgemeinde zuge-
standen bekommen haben. Rhumspringe hat durch seine groRe Einwohnerzahl und
das vorhandene Arbeitsplatzangebot einen gréReren Entwicklungsbedarf im Be-
reich der Wohnbauentwicklung. So hat die Gemeinde Rhumspringe im Jahre 1993
eine Wohnbauflache zusétzlich im Rahmen der 17. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erhalten, die fiir die Wohnbauentwicklung fiir die nichsten 5
Jahre vorgesehen ist. Dieses Baugebiet ist bereits erschlossen und weitgehend
bebaut bzw. die Bauplatze sind an Bauwillige verkauft, die in diesem oder
nachstem Jahr ein Wohnhaus errichten wollen.

Um die Wohnbauentwicklung nicht zum Stillstand kommen zu lassen, benétigt die
Gemeinde Rhumspringe weitere Wohnbauflachen fiir Wohnhauser. Die geplante
Wohnflachenerweiterung &stlich der Schule bietet Raum fir ca. 16 Bauplatze, so
daR der Bedarf fir weitere 2 - 3 Jahre gedeckt ist.

Far die gewerbliche Entwicklung hat die Gemeinde Rhumspringe im Bereich des
ehemaligen Bahnhofes beiderseits der innerdrtlichen EntlastungsstraRe ein
Gewerbegebiet entwickelt, welches aufgrund der Nachfrage und der im Siid-
westen bestehenden Bebauung in diese Richtung erweitert werden soll. Die kleine
gewerbliche Bauflache dient ausschlieBlich der Eigenentwicklung.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen Vorentwurf
1998 ist die Wohnbaufiache als Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft auf Grund des
hohen, natiirlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotentials
und als Vorsorgegebiet fir Erholung dargestellt. Durch die Kleinteiligkeit der
Grundsticke und die Hanglage stellt die Wohnbaufliche keinen besonderen
Verlust fiir die Landwirtschaft dar. Die geplante Wohnbebauung, die am Rande
des Vorsorgegebietes liegt, stellt fiir die Erholung keine wesentlichen
Beeintrachtigungen dar. Im Rahmen des Bebauungsplanes sollten fuBliufige
Anbindungen aus dem Baugebiet in die freie Landschaft vorgesehen werden, um
das Wohngebiet durchgéngig zu gestalten.

Die gewerbliche Bauflache liegt am Rande eines Gebietes zur Sicherung des
Hochwasserabflusses, Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft und ist als Vor-
sorgegebiet fir die Landwirtschaft dargestellt. Das geplante Baugebiet liegt nicht
im gesetzlichen bzw. natlrlichen Uberschwemmungsgebiet. Die geplante Nutzung
stellt keine Behinderung des Hochwasserabflusses dar. Die geplante Bauflache ist
aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen, um eine bauliche Nutzung des Be-
reiches zu erméglichen. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird es notwendig, den
Ubergang zur freien Landschaft zu gestalten, um negative Auswirkungen auf die
empfindliche Nachbarschaft zu vermeiden. Auch dirfen nur bestimmte Nutzungen
zugelassen werden, die das Umfeld nicht erheblich beeintrachtigen. So mufR da-
von ausgegangen werden, dal® die gewerbliche Bauflache nur zu einem Gewerbe-
gebiet entwickelt werden kann, welches auch nur begrenzte Nutzungen zulaft.



-35 -

Anderungsbereich 1

Die geplante Wohnbaufliche stellt eine Erweiterung des Wohnbaugebietes
"Ostlich der Schule™ dar. Die Wohnbaufliche soll fir die Errichtung von Einzel-
hausern fur Wohnzwecke dienen. Die ErschlieBung wird durch eine WohnstraRen
erfolgen, die an die HauptzufahrtsstraRe des Wohngebietes "Ostlich der Schule"
angebunden wird. Die Wohnbauflidche wird im Norden mit einer Griinflache Streu-
obstwiese begrenzt. Diese Flache dient der Gestaltung des Landschaftsbildes
sowie als Ausgleichsflache fir den vorgesehenen Eingriff in den Naturhaushalt.
Zum Osten und Siiden muld auf der Ebene des Bebauungsplanes innerhalb der
Baugrundstiicke eine ortsrandgestaltende Bepflanzung festgesetzt werden.

Natur und Landschaft

Die Darstellung der Wohnbauflache im Flachennutzungsplan bereitet einen Eingriff
in den Naturhaushalt vor. Die Flache wird derzeit als Ackerland intensiv genutzt.
landschaftsbildprigender Bewuchs ist nicht vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen Vorentwurf ist der
Anderungsbereich wie folgt dargestellt.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
wichtige Bereiche
gering - Zieltyp V
Acker- und Gartenbaubiotope
A - Acker

Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fiir das
Landschaftserleben und Zieltypen
eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und MalRnahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
chne Darstellung
grenzt im Osten an das Landschaftsschutzgebiet
Untereichsfeld an

Karte VII Wichtige Bereiche
Einzelziele und MaBnahmen
Landwirtschaft
aligemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.6

Wie aus der Darstellung des Landschaftsrahmenplanes zu entnahmen ist, werden
besonders schitzenswerte Bereich nicht in Anspruch genommen. Dennoch stellt
die Bebauung der Flache einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar.
Durch eine offene Einzel- bzw. Doppelhausbebauung wird der Versiegelungsgrad
gering gehalten. Desweiteren ist das Gebiet an den Ortsrandern durch PflanzmaR-
nahmen zu gestalten. Auch mufR eine Durchgriinung des Baugebietes sicher-
gestellt werden. Mit der Festsetzung der Bepflanzung und der Anlegung der Obst-
wiese kann der Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen werden.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Wohnbauflache mit Trinkwasser wird durch die EEW sicherge-
stellt. Im Rahmen der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von der
EEW die max. Bauhdhe fiir eine Versorgung mit Trinkwasser mit 185 m . NN an-
gegeben. Die Wohnbauflache reicht in der norddstlichen Ecke in eine Hohe von
200 m G. NN, so dal geprift werden muR, ob fiir das Baugebiet eine Drucker-
héhungsanlage notwendig wird oder hauseigene Druckerhéhungsanlagen aus-
reichend sind.

Die EEW weist darauf hin, daR® nach den allgemeinen Bedingungen fiir die Versor-
gung mit Wasser (AVB Wasser V) der erforderliche Wasserdruck aus den be-
stehenden Wasserversorgungsanlagen .nicht gewihrleistet werden kann. Sollte
der Bau einer zentralen Druckerhdhungsanlage notwendig werden, werden die
hierfiir erforderlichen Kosten gem. AVB Wasser V auf die Anliegergrundstiicke
umgelegt.

Das anfallende Schmutzwasser wird liber Trennsysteme dem &rtlichen Abwasser-
kanal zugefihrt, Gber den es der értlichen Klaranlage des Abwasserverbandes
Eller-Rhume zugefiihrt wird. Die Klaranlage ist ausreichend dimensioniert, um das
zusatzliche Abwasser zu reinigen.

Daf durch die Versiegelung zusatzlich abzuleitende Oberflachenwasser darf nicht
ungehindert abgeleitet werden. Es ist notwendig, um zusétzliche Uberschwem-
mungen im Vorfluterbereich zu vermeiden, eine Regenwasserriickhaltung vorzu-
nehmen. Eine Regenwasserversickerung ist aufgrund der Hanglage und der LLehm-
béden nicht méglich. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist es notwendig, eine
Regenwasserriickhaltung als dezentrale oder als zentrale Regenwasserriickhaltung
festzusetzen. Um dem Bebauungsplan nicht vorzugreifen, wird lediglich auf das
Festsetzungserfordernis hingewiesen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM Gottingen sicher-
gestellt.

Hinweise

Vom ZVSN wird darauf hingewiesen, daRR fir die am ostlichen Ortsrand ausge-
wiesene Wohnbauflache die Anbindung an den OPNV nur bedingt gewahrleistet
ist, da die Entfernung zur nichstgelegenen Haltestelle ca. 350 bis 600 m betragt.

Anderungsbereich 2

An der Westseite der innerértiichen HauptverkehrsstraRe im Bereich des ehemali-
gen Bahnhofes hat die Gemeinde eine gewerbliche Baufliche. Diese soll nach
Slden erweitert werden, um zusitzliche gewerbliche Baufliche fiir &rtliche
Betriebe bereitzustellen. Die ErschlieRung der gewerblichen Bauflache ist Uber die
innerdrtliche HauptverkehrsstraBe gesichert. Mit der Darstellung der Bauflache
werden die vorhandenen Geb&ude an der Siidgrenze des Anderungsbereiches in
die Ortslage einbezogen. Die Darstellung der gewerblichen Bauflache stellt eine
Abrundung der Ortslage dar. Aufgrund der GréRe der Fliche muR davon ausge-
gangen werden, dal® die gewerbliche Bauflaiche zu einem Gewerbegebiet ent-
wickelt wird.
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Natur und Landschaft

Die Darstellung der Wohnbaufléche im Flachennutzungsplan bereitet einen Eingriff
in den Naturhaushalt vor. Die Fiichen werden derzeit als gewerbliches Grundstiick
mit Wohnen und als Acker genutzt. Entlang der Hauptverkehrsstrafe befindet sich
ein Gehdlzstreifen, der bei der spateren Planung erhalten werden soll. Weiterer
landschaftsbildpragender Bewuchs nicht nicht vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Go&ttingen Vorentwurf ist der
Anderungsbereich 2 wie folgt dargestellt worden.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
wichtige Bereiche
gering - Zieltyp V
Siedlungen, bebaute Bereiche, Einzelbauten, Ent-
sorgungsanlagen
S - Siedlungsflache mit geringem Anteil an Vege-
tationsbestand Flachen und Strukturen

Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsféhigkeit des Landschaftsbildes fir das
Landschaftserleben und Zieltypen
eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und Manahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
ohne Darstellung
im Westen grenzt der Anderungsbereich an das
Landschaftsschutzgebiet Untereichsfeld an

Karte VII Wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRRnahmen
Siedlung, Industrie, Gewerbe
allgemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.3

Wie aus der Darstellung des Landschaftsrahmenplanes hervorgeht, werden durch
die Anderung keine besonders geschiitzten Bereiche in Anspruch genommen. Den-
noch stellt die Bebauung der Flache einen erheblichen Eingriff in den Naturhaus-
halt dar. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist nur eine Entwicklung als Gewerbe-
gebiet moglich, da stark emittierende Betriebe aufgrund der geschiitzten Nachbar-
schaft nicht zuldssig sind. So soll auf der Ebene des Bebauungsplanes das Ge-
werbegebiet dahin gegliedert werden, daR Betriebe, die die Nachbarschaft mit
Staub und Abgasen erheblich belasten, ausgeschlossen werden. Desweiteren
muf3 eine intensivere Randbepflanzung zum Landschaftsschutzgebiet festgesetzt
werden. Soweit der erforderliche Ausgleich innerhalb des Gebietes bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht ausreicht, kdnnen die Flaichen im westlichen
AnschluB an das Anderungsgebiet herangezogen und in Sukzessionsflachen um-
genutzt werden. Im Bebauungsplan ist auf der Basis einer Bilanz der Ausgleich
festzusetzen.



-38 -

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der gewerblichen Bauflédche mit Trinkwasser wird durch die EEW
sichergestellt.

Das anfallende Schmutzwasser ist liber Trennsystem dem Schmutzwasserkanal in
der Hauptverkehrsstralle zuzuleiten, iiber den das Abwasser der &rtlichen
Kléranlage des Abwasserverbandes Eller-Rhume zugeleitet wird. Gewerbeab-
wasser missen von den Betrieben vorgeklart werden. Die Kldranlage ist aus-
reichend dimensioniert, um eine Kldrung der Abwaésser zu gewahrleisten.

Das durch die Versiegelung zuséatzlich abzuleitende Oberflachenwasser darf nicht
ungehindert abgeleitet werden. Es ist notwendig, um zusétzliche Uberschwem-
mungen im Vorflutbereich zu vermeiden, eine Regenwasserriickhaltung vorzu-
sehen. Eine Regenwasserversickerung ist im Gewerbegebiet nicht sinnvoll, da es
leicht zu Verunreinigungen kommen kann. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist es
notwendig, eine Regenwasserriickhaltung zentral oder dezentral festzusetzen. Um
dem Bebauungsplan nicht vorzugreifen, wird lediglich auf das Festsetzungser-
fordernis hingewiesen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird von der EAM sichergestellt.
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Gemeinde Rollshausen
Regionalplanung

Die Gemeinde Rollshausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wihrend die Gbrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes von der Samtgemeinde zugestanden
bekommen haben. Rollshausen hat fiir seine bauliche Entwicklung gewerbliche
Bauflachen wie auch Wohnbauflachen erhalten, die fiir die nachsten Jahre aus-
reichend sind. Mit der weiteren Anderung soll die vorhandene Ortslage abgerundet
werden, um eine wirtschaftliche Nutzung der gemischten Baufliche zu erreichen.
Durch die Abrundung werden 3 Baupldtze zusatzlich erméglicht. Im regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen Entwurf 1998 ist der Bereich
chne Darstellung.

Anderungsbereich

Aufgrund von Bauanfragen in dem Anderungsbereich hat die Gemeinde unter-
sucht, wie eine wirtschaftliche Nutzung des Bereiches méglich ist. Der wirksame
Flachennutzungsplan 4Bt hinter der vorhandenen Bebauung am Mihlenbergweg
nur eine Bautiefe zu, so daR der vorhandene Grasweg als ErschlieBungsstraRe ge-
nutzt wird. Diese ErschlieBung ist unwirtschaftlich und fihrt dazu, daR die er-
schlossenen Grundstiicke am Mihlenbergweg ein weiteres Mal zu ErschlieBungs-
kosten herangezogen werden miiRten. Desweiteren mu® der vorhandene offene
Graben in der Wegeflédche verrohrt bzw. teilverrohrt werden. So wurden Entwiirfe
entwickelt, die eine gesonderte ErschlieBung von dem &stlich angrenzenden Weg
ausgehend in die Flache "Am Kirchtal” vorsehen. Durch diese Form der
ErschlieBung kénnen die Grundstiicke insgesamt als Bauland genutzt werden,
wahrend der Grasweg mit Graben an der Nordgrenze des Baugebietes unverandert
erhalten bleiben kann. Da diese Lésung dem § 1a BauGB sparsamer Umgang mit
Grund und Boden entspricht, wird die Abrundung dieses Bereiches als gemischte
Bauflache betrieben. Die ErschlieBung wird Ober eine geplante WohnstraRe als
StichstraRe erméglicht.

Natur und Landschaft

Das Gebiet der Anderung wird teils als Gartenfliche und teils als Weideflache ge-
nutzt. Landschaftsbildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan - Vorentwurf des Landkreises Gattingen stellt den Be-
reich der Anderung wie folgt dar.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
wichtige Bereiche
gering - Zieltyp V
Siedlungen, bebaute Bereiche, Einzelbauten, Ent-
sorgungsanlagen
Siedlungsflaiche mit geringem Anteil an Vege-
tationsbestand Flachen und Strukturen
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Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftshild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fiir das
Landschaftserleben und Zieltypen
eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und MafRnahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
ohne Darstellung

Karte Vi Wichtige Bereiche
Einzelziele und MalRnahmen
Siedlung, [ndustrie, Gewerbe
allgemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.3

Wie aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises hervorgeht, werden beson-
ders wichtige Bereiche fir Natur und Landschaft nicht berihrt.

Die Darstellung der gemischten Bauflache bereitet einen erheblichen Eingriff in
den Naturhaushalt vor. Wie bereits dargelegt, stellt diese geringe Fliche eine Ab-
rundung einer Baufldche dar, die erst durch die Flache wirtschaftlich nutzbar ist.
Somit ist der Eingriff unabwendbar und muf ausgeglichen werden. Durch die Orts-
randlage ist es notwendig, den Ortsrand neu durch Biume und Striucher zu
gestalten, dessen Anpflanzungen im Bebauungsplan festzusetzen sind. AuRerdem
ist eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes notwendig, um den Eingriff in
das Schutzgut Luft / Klima sowie Arten und Lebensgemeinschaften zu mindern.
Durch eine gering gehaltene Versiegelung und ausreichende PflanzmaRnahmen
kann der Eingriff im Anderungsbereich ausgeglichen werden. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes ist auf der Basis einer Bilanz der Eingriff und der Ausgleich dar-
zulegen.

Ver- und Entsorgung
Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes wird durch die EEW sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorzunehmen. Das Abwasser wird
Uber AnschluR an das vorhandene Kanalnetz des Ortes der Sammelkléraniage des
Abwasserverbandes Seeburger See in Rollshausen zugeleitet.

Die Ableitung des Oberflaichenwassers darf nicht ungehindert durchgefiihrt wer-
den, da die Vorfluter weitgehend ausgelastet sind und durch weitere Einleitungen
von Oberflachenwasser vermehrt Hochwasser fithren, wodurch erhebliche
Schéden an Flora und Fauna eintreten. Daher ist es notwendig, das Oberflachen-
wasser nur in dem Umfang abzuleiten, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung
aus dem Gebiet abflieRt. Das durch die Versiegelung vermehrt abzuleitende Ober-
flachenwasser muld zurlickgehalten werden. Aufgrund der Hanglage und der
Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung auszuschlieRen. So muR auf der Ebene
des Bebauungsplanes entschieden werden, ob eine flir das Gebiet zentrale oder
dezentrale Regenwasserriickhaltung festgesetzt wird.
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Immissionsschutz

Die dargestellte gemischte Bauflache liegt im Nahbereich eines landwirtschaft-
lichen Haupterwerbsbetriebes mit Schweinehaltung. Dieser Betrieb liegt am Rande
der Ortslage. In der sldlichen Nachbarschaft grenzen Wohngebiude an die Be-
triebsflache, so dal die Entwicklung des Betriebes in sudliche Richtung begrenzt
ist. Die neue Bauflachendarstellung stellt fir den Betrieb keine Nutzungs-
beschrénkung dar, da der Abstand der vorhandenen Wohngebiude geringer ist als
die geplante gemischte Baufldche.

Dieser Ausflihrung schlie8t sich die Landwirtschaftskammer mit Schreiben vom
23.9.1999 an und verzichtet damit auf eine immissionstechnische Beurteilung
nach VDI 3471 bzw GIRL.

Hinweise

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, daB aufgrund der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung bei der weiteren Bauleitplanung das Plangebiet als
Dorfgebiet ausgewiesen werden kann.
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Gemeinde Wollbrandshausen

Die Gemeinde Wollbrandshausen hat die &ffentlichen Einrichtungen und Sportan-
lagen siidlich der Ortslage an der Siidseite der Eller. Diese Einrichtungen haben zu
besonderen Anldssen ein erhebliches Verkehrsaufkommen. Dies fuhrt dazu, daR
der vorhandene Parkplatz, der Hauptwirtschaftsweg in éstliche Richtung und die
KreisstralBe 114 - Seeburger Landstrae seitlich beparkt werden, was zu erheb-
lichen Behinderungen des KreisstraRenverkehrs und des landwirtschaftlichen Ver-
kehrs flihrt. Mit der Ausweisung der Parkplatzflaiche soll das Parkproblem gelést
und eine ausreichende Stellflache zur Verfiigung gestellt werden.

Der Parkplatz liegt in der Innenkurve der K 114. Bei der Einrichtung miissen die
Sichtverhaltnisse fir den flieBenden Verkehr erhalten bleiben. AuRerdem darf der
Parkplatz nur eine Zu- und Ausfahrt erhalten, die dicht am Ortseingang anzuord-
nen ist. Hier mul® auch der fuBlaufige Verkehr die KreisstraRe kreuzen. Es kann
nicht zugelassen werden, daB der FuBgéinger beliebig die Kreisstrae {iberquert.
Um dies sicherzustellen, ist es notwendig, den Parkplatz einzufrieden (Weide-
zaun).

Der Parkplatz liegt in der 6kologisch wertvollen Elleraue. Um den Gewisserrand
nicht zu beeintrachtigen, wird ein ausreichender Abstand zur Eller eingehalten.

Im Nahbereich der Anderung befindet sich das Naturdenkmal - Friedensesche -.

Durch die geplanten MaRBnahmen darf das Naturdenkmal in seinem Bestand nicht
gefihrdet werden.

Der dargestellte Parkplatz wird nur sporadisch zu besonderen Anldssen (FuRball-
spiel, Festlichkeiten u.a.) in Anspruch genommen. Eine Befestigung mit Asphalt
oder Pflastersteinen ist nicht beabsichtigt. Die Flache soll als Wiesenflache erhal-
ten bleiben. Lediglich der Untergrund soll mit Schotter befestigt werden. Es muR
deutlich gemacht werden, daR es sich nicht um eine wertvolle Feuchtwiese oder
um einen Schilfbereich handelt. Die Fliche ist eine normale Wiese, die zur trocke-
nen Jahreszeit ohne besondere Befestigung als Parkplatz genutzt werden kann.

Die Parkplatzflache wird nur zu besonderen Anlassen genutzt, so daR die Flache
auch fir die einmal im Jahr stattfindenden Zeltfeste genutzt werden soll. Derzeit
werden die Feste auf dem Sportplatz ausgerichtet, wodurch immer ein erheblicher
Schaden an der Grasnabe angerichtet wird. Um hier der Gemeinde die erheblichen
Instandsetzungskosten zu ersparen, soll der Parkplatz auch als Festplatz genutzt
werden.

Derzeit liegt der Anderungsbereich noch im Landschaftsschutzgebiet Untereichs-
feld. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde soll der Bereich aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen werden.

Die Befestigung der Grasnabe, damit der Platz auch bei Regenwetter benutzt wer-
den kann, stellt keinen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar, zumal die
Grasnabe wieder hergestellt wird.

Eine Verdnderung des Kleinklimas kann durch die geringe Parkplatznutzung nicht
gesehen werden. An den meisten Tagen des Jahres bleibt der Parkplatz unge-
nutzt, so daf} sich klimatisch keine Veranderung ergeben wird. Im Obrigen wird
der Bereich durch den flieRenden Verkehr und das Parken an den StralRenrandern
bereits belastet.
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Das anfallenden Oberflaichenwasser ist in Mulden am Rande der Parkplatzfliche
zu versickern. In die Eller darf kein Regenwasser vom Parkplatz abgeleitet werden,
um Verunreinigungen des Gewissers zu vermeiden.

Der Parkplatz liegt im natirlichen Uberschwemmungsgebiet der Eller. Bei Hoch-
wassergefahr ist der Parkplatz rechtzeitig von Fahrzeugen zu ridumen, um mdg-
liche Gewaéasserverunreinigungen zu vermeiden.

Hinweis

Von Seiten der Verkehrsbehérde wird darauf hingewiesen, daR die Zufahrt fiir den
geplanten Parkplatz hinter einer scharfen Kurve und auRerhalb OD liegt und durch
die Freihaltung eines entsprechenden Sichtdreieckes ein Teil der Innenfliche im
Bereich der Kurve als Parkflache entfallt. Fiir die Zufahrt ist eine Sondernutzungs-
genehmigung nach § 18 NStrG erforderlich.

Eine weitere Gefahr wird in der Querung der K 114 von den Parkplatzbenutzern
gesehen.

Hier sollte bei Einrichtung des Parkplatzes gepriift werden, ob Querungshilfen wie
Zebrastreifen und Beleuchtung vorgesehen werden.

Da der geplante Parkplatz nur sporadisch genutzt werden soll, sind dauerhafte
Querungshilfen ungeeignet und nach dem StraRenverkehrsrecht auch nicht anord-
nungsfahig. Statt dessen sollte, um Gefahren fiir die FulRginger abzuwenden, mit
veranstaltungsbezogenen Verkehrsregelungen {z.B. an den Veranstaltungstagen,
Gefahrenhinweis - mit Nennung des Grundes - und Tempobeschriankung) ge-
arbeitet werden. Der jeweilige Veranstalter hat bei der StraRenverkehrsbehérde
die Genehmigung fir die veranstaltungsbedingte Verkehrsbeschriankung einzu-
holen.
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
i.M. 1:10.000
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten ﬁnderungen

....................

........

SESEESSERISERES - W0\ {68 L /'/ :
SR - 2R ¥ (.1‘\ \JLI R A Rhumsprlnge

LA




- 53 -

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wnrksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Der Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan - 24. Anderung - der Samtge-
meinde Gieboldehausen besteht aus 55 Blatt.

Gieboldehausen, den 14, Okt. 1999

gez. Striiber gez. Wiistefeld

Blrgermeister Samtgemeindedirektor



e

LANDWIRTSCHAFTSKAMMER
H NNOVER

/BEZIRKSSTELLE NCRTHEIM
] _ e REGIONALENTWICKLLUNG
Samtgemeinde Gieboldehausen - Samtgemeihge UMWELTSCHUTZ
Postfach 9 . LGleboldehe u/ge |

! POSTFACH 14 60

| } 37144 NORTHEIM
- H TEICHSTR. 9
/ q 37154 NORTHEIM

37432 Gieboldehausen l

e b

; TELEFON 05551-6004-0
L 1 / i TELEFAX 05551-600499

Bearbeitet durch: Herrn Grothey
Telefon-Durchwahl: 05551-6004-42

Thre Nachricht vom  Thr Zeichen Unser Zeichen: Fachbereich 2 . Northeim, den
19.08.1998 60 85/1-GO-Gieb-52/98 14.09.1998

Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen;
Ausweisung weiterer Wohnbaufléichen im Flecken Gieboldehausen "Siidlich Vogelsburg"

Die Samtgemeinde Gieboldehausen plant am siidostlichen Rand der Ortschaft Gieboldehausen die
Ausweisung von Wohnbauflichen. ,

In stidwestlicher Richtung befindet sich der landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb Gerhardy GbR,
GroBBer Lohrberg 1, dessen Grundstiicksgrenze direkt an das beabsichtigte Baugebiet "Siidlich
Vogelsburg" grenzt. Zur Zeit befindet sich die nichste betriebsfremde Wohnbebauung in einer
Entfernung von ca. 200 m von der Hofstelle.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde die Landwirtschafiskammer Hannover, Bezirksstelle
Northeim, in Absprache mit dem Referat 24 - Bauen und Technik - beaufiragt, die im Bereich des
geplanten Wohngebiets zu erwartender Geriusche zu ermitteln.

1. Mefiprotokol:
Zeit der Messung;: 04.09.1998, 11.00 - 12.15 Uhr

Ort der Messung: geplantes Baugebiet "Sidlich Vogelsburg"

Lage der MeBpunkte: s. Anlage 1: Lageplan M 1:1000
Die MeBpunkte 1 - 5 befanden sich auf dem Flurstiick 228/1 3 m von der
Grundstiicksgrenze entfernt in einer Hohe von 1,2 m iiber dem Erdboden.
Mef3punkte 6 - 10 waren um ca. 70 m parallel nach Westen versetzt in
1,2 m iiber dem Erdboden. Dies entspricht laut Lageplan in etwa der
vorlaufigen Grundstiicksgrenze der geplanten Wohnhiuser.

Emittent: Gerhardy GbR



Immittent:
MeBdurchfiihrung
Anwesende:

Gerduschquellen:

Art der Gerdusche:
MeBgerit:

Wetterlage:

Topographie:

Anmerkung:

2. Auswertung:

zukiinftise Bewohner des Baugebiets
Dipl.-Ing. A. Winter, Landwirtschaftskammer Hannover

Herr Grothey, Landwirtschaftskammer Hannover/BST Northeim
Herr Gerhardy, sen.
Herr Gerhardy, jun.

Getreideforderung
Getreidereinigung
Getreidetrocknung (Heizung, Liftung)

samtliche Gerausche besitzen einen gleichbleibenden Pegel

SchallpegelmeBgerit Briiel & Kjaer Typ 2232
Gerat der Klasse 1 nach DIN IEC 651
Kalibrierung mit akustischen Kalibrator 4230
(94 dB + 0,3 dB bei 1000 Hz)

leichter bis méaBiger Siid-Sadwest-Wind, stark bewolkt, zum Ende der
Messung leichter Regen, hohe rel. Luftfeuchtigkeit

Das Gelinde steigt nach Norden und nach Westen an. Dadurch besteht
zwischen der Getreidelagerhalle, die in den Hang gebaut ist, und der
Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 231/1 und 228/1 ein Hohenunterschied von
ca. 3 m. Die Boschung ist bewachsen mit Biischen und kleineren Baumen.

Die Messung wurde in den kurzen Pausen zwischen den vorbeifahrenden
Kraftfahrzeugen auf der BundesstraBe 247 und dem vorhandenen Fluglarm
durchgefiihrt. Das in den Pausen festgestellte gleichmiBige Umweltrauschen
wird in der Auswertung als Fremdgeriusch mit beurteilt.

Die Beurteilung der Immissionen erfolgt auf der Grundlage der TA Lérm, "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", Allgemeine Verwaltungsvorschrift iiber genehmigungsbediirflige
anlagen nach § 16 der Gewerbeverordnung vom 16. Juli 1968 (Beilage zum BAnz. Nr. 137 v.

26.07.1968)

MeBpunkts

|20 |® (6|0 | @|e|o|®

Fremdgerdusche

370 380

Messung 1
Wirkpegel

58,0 | 63,0 | 53,0 | 46,0 | 43,0 | 42,0 | 44,5 | 455 | 43,5 | 43,5

Zuschligen.TALGm: | — | — | ~ [ = | —~ | =] — ¢+ — | — | —

Minderung n. TA LAm:

- Fremdgerdusche 0 4] 0 -1 -2 -3 -2 -2 2 | 2

- Dauer —_— | -] - -l - = = | = = | =
- MeBunsichsrheit -3 -3 ~3 -3 -3 -3 -3 -3 -3 -3
Beurtellungspegel 55,0 { 60,0 | 500 | 42,0 [ 38,0 [ 36,0 | 39,5 | 40,5 | 38,5 | 38,5
Messung 2
| Witkpegel 51,5 ] 540|440 ]| 420 41,0 400 | 405 | 41,5 | 42,0 | 40,5

Zuschisige n. TA Lanm: - — — J — —_— — — —_ —

Minderung n. TA Lamn:

- Fremdgerdusche 0 g -1 -3 X X, X -3 -3 x

- Dauer —_— — — —_
~Mefunsicherhet | 3 | 3 [ =2 | -3 33 2
Beurteilungspegel 43,5 | 51,0 | 40,0 | 36,0 | x X x 355,360 x

alle Angaben in dB(A)



Messung 1:
Bei dieser Messung liefen samtliche Motoren und Aggregate, die bei der Getreideforderung, -
reinigung und -trocknung benétigt werden.

Messung 2:
In diesem Fall lief nur die Getreidetrocknung mit entsprechender Liftung und Heizung.

Dauer:
Bei allen Berechnungen wird davon ausgegangen, daB der gemessene Wirkpegel wihrend der
gesamten Tages- (16 h) bzw. Nachtzeit (8 h) einwirkt (Faktor K = 1).

Beriicksichtigung von Fremdgeriuschen:

Ist die Differenz zwischen dem Wirkpegel des Gesamtgerausches und dem Gremdgerdusch kleiner
als 3 dB (A), so kann der Wirkpegel des Anlagengerdusches bei gleichzeitiger Einwirkung des
Fremdgeriusches nicht ermittelt werden.

3. Ergebnis:
Es wurden zwei MeBreihen mit unterschiedlicher betriebweise der Anlage durchgefiihrt. Sémtliche
Maschinen der Getreideanlage liefen bei der Messung 1, die den Zustand am Tag (6.00 - 22.00
Uhr) simufieren sollte. Bei der Messung 2 wurde nur die Trocknung betrieben, die aber wihrend
d?Jrf Erntezeit, It. Aussage von Herm Gerhardy, die ganze Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) hindurch
laufen kann.

Um zu beurteilen, ob die ermittelten Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Lirm
iiberschreiten, ist zunichst die zukiinftige bauliche Nutzung des Gebiets zu klaren. In diesem Fall
kommen folgende Gebiete in Frage:

a)  Gebiet, in dem vorwiegend Wohnungen untergebracht sind:
Immissionsrichtwert: tagsiiber 55dB (A)

nachts 40 dB (A)

b)  Gebiet, in dem ausschlieBlich Wohnungen untergebracht sind:
Immissionswert: tagsiiber 50dB (A)
nachts 35 dB (A)

Sind im Bebauungsplan Baugebiete festgesetzt, die den oben aufgefiihrten Gebieten entsprechen,
so ist vom Bebauungsplan auszugeben. Weicht aber die tatsichliche bauliche Nutzung im
Einwirkungsbereich der Anlage erheblich von der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen
Nutzung ab, so ist von der tatsichlichen baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen baulichen Entwicklung des Gebietes auszugehen.

Das Baugebiet "Siidlich Vogelsburg" entspricht aufgrund des Entwurfs (Lageplan) dem Gebiet b).

Unsere Auswertung der Messung ergibt bei der MeBreihe 1 fiir die MeBorte 1, 2 und 3
Beurteilungspegel, die den Richtwert von 50 dB (A) erreichen oder noch dariiber liegen. Im
Bereich der geplanten Wohnhéuser (6 - 10) wird der Richtwert fiir den Tag nicht tiberschritten.

Bei der Mefreihe 2 liegt nur Mefpunkt 2 iiber 50 dB (a). Wird die Messung auf den Richtwert fiir

die Nacht bezogen, so iiberschreiten alle Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert von 35 dB°
(A). Im Bereich der zukiinftigen Wohnhauser ist jedoch eine klare Aussage schwierig, da die

Mefiwerte der Punkte 5, 6, 7 und 8, aufgrund zu geringer Differenz zum Fremdgerausch, nicht

beriicksichtigt werden konnten. Die Beurteilungspegel von Mefpunkt 8 und 9 liegen auferdem

nur knapp iiber dem Grenzwert.



s

Bei beiden Mefireihen (Tages-/Nachtzustand) werden die Richtwerte direkt an der
Grundstiicksgrenze deutlich iiberschritten, weshalb dort keine Wohnbebauung méglich ist. Bei der
Ausweisung eines reinen Wohngebietes (WR-Gebiet) nach derzeitigem Planungsstand
(Entwurfszeichnung) konnen Beeintrichtigungen fiir die Bewohner durch den Betrieb der
Getreidetrocknung wihrend der Nacht eintreten.

Mit folgenden MafB3nahmen kann eine Verbesserung der Situation herbeigefiihrt werden.

o Emichtung eines Larmschutzwalls (Material: anfallender Bodenaushub), der sich an der
Hstlichen Grenze des Flurstiickes 228/1 befinden sollte. Ideal wiire eine solche MaB3nahme auch
fiir den nordostlichen Bereich des Flurstiickes 231(1 (s. Lageplan).

e VergroBerung des Abstands zwischen zukiinftigen Wohnh#usern und landwirtschaftlichem
Betrieb.

e Anderung des zukiinftigen Gebietscharakters in ein Gebiet, in dem vorwiegend Wohnungen
untergebracht sind.

Werden durch den letzten Punkt die Grenzwerte heraufgesetzf, so sollte trotzdem auf die
Emichtung eines Larmschutzwalles nicht verzichtet werden, da diese Maflnahme preiswert und
effektiv ist. Auch bei Unterschreitung der Grenzwerte koénnen Gerdusche als beldstigend
empfunden werden, besonders in den wirmeren Jahreszeiten (z. B. in "lauen" Sommernichten),
wenn dann die Anlage auch nachts betrieben wird.

Die Gebiihrenrechnung wird Thnen gesondest von der Landwirtschaftskammer Hannover, Referat
24 mgestellt.

Im Auﬂag




Anlage 1:
Bebauungsgebiet: .Sudlich Vogelsburg®

Emittent: Gérhardy GbR
Grofer Lohberg 1
. 37434 Gieboldehausen

Festlegung der Meflorte und der Emissionsquelle
Lage des Larmschutzwalls '

‘ Magstab: 1:1000

2_2:’;9 Lirmschutzwall

-



Plan-
zelchnungen

Baugesetzbuch, Baunutzungsver-
ordnung 19290, Planzeichenver-
ordnung in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung
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Flachennutzungsplan 24. Anderung, M. 1:5.000
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Flichennutzungsplan 24. Anderung, M. 1:5.000
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Flichennutzungsplan 24. Anderung, M. 1:5,000

47—

Im Bruche

AN

%

W
I X

”"T‘.E"\

G

.

i

S

Fyi=H ©

—— TR
o e aa e

Y

)

o

= AN

o)
AV

I

W
Xy
"

A
%

\

%Y,

A

il

i
742

oy e

sy




Flachennutzungsplan 24. Anderung, M. 1:5.000
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Flachennutzungsplan 24. Anderung, M. 1:5.000
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Flachennutzungsplan 24. Anderung, M. 1:5.000
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Flachennutzungsplan 24. Anderung, M. 1:5.000
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Flichennutzungsplan 24. Anderung, M. 1:5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs, 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO - )

|~
/wﬁ/ Wohnbaufldchen
M Gemischie Baufléchen
'@)‘ Dorfgebiete
A2
n /;\ ] Gewaerbliche Bauflache
NS/

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
FOR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
{§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Sonstige Uberortliche und 6rt-
liche Hauptverkehrsstralken

ﬂ:@ Ruhender Verkehr/ Festplatz
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5Abs.2 Nr. 2und Abs. 4 BauGB)

Fldchen filr Sport- und Spielaniagen

échie[lplalz

Festplatz

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
(§ 5Abs. 2 Nr, 4 und Abs. 4 BauGB)

———— oberirdisch

E Elekirizitéitsleitung

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Griinanlage

[

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNG-
GEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODEN-

SCHATZEN
(§5 Abs.2 Nr.Bund Abs. 4 BauGB)

Streuobstwiese

TTreYY

Flachen fir Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschatzen

“d
b
-
-
-
ah

FIIY YN

Addddal

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

¢ w0
.. Wald
9

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen

T
H ] zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
-f_r T _l_l- von Natur und Landschaft

" (§5Abs.2 Nr. 10 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

[:::] Umgrenzung des Anderungsbereiches
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches{BauGB) in der Fassung der
Bakanntmachung vom 27, August 1997 {BGBI. | 8. 2141}, in der zuletzt gel-
tenden Fassung i. V. m. § 40 / § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niadersachsischen
Gemeindwordnung {NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 {Nds. GVBL. §. 382} in der
zulstzt geltenden Fassung hat der Rat der Samtgemeinde dis 24. Anderung
des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, beschlossan.

Gieboldehausen, den T4. Okt. 1989
(Siagel}

gez. Striber
Birgermeister

gez, Wistefeld
Samtgemeindediraktor

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 10.12.1998 die Aufstel-
lung der Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. 3}

Der Aufstellungsbeschiul wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 5.2.199%
ortsiiblich bekanntgemacht.

Gieboldehausen, den 14. Okt. 1999

{Siegel) gez. Wistefeld

Samtgemeindedirektor

Der Entwurf der f\nderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet
van:

Hannover im Januar 1999

Der Rat der Samtgemeinde hat in ssiner Sitzung am 6.5.1999 dem Entwurf
der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erliuterungsberichtes
zugestimmt und die d&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der G&ffentlichen Auslegung wurden am
14.7.1999 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlduterungs-
berichtes haben vom 22.7.1998 bis zum 23.8.1999 gem. £ 3 Abs, 2 BauGB
Sffentich ausgelegen.

Gieboldehausen, den 14. Okt. 1999

(Siagsl) gez. Wistefeld

Samtgemeindedirektor

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geénderten Entwurf der Anderung des Flichennutzungspl,
Erlauterunpgsberichtes zugestimmt und dia &ffentliche Ausl
schrankung gem. § 3 Abs. 3, Satz 1, 2, Halbsatz
verklrzten Auslegungszeit gemés § 3 Abs, 3 Sa
Qrt und Pauer der 6ffentlichen Auslegung wi
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung das Flach
berichtes haben vom
ernaut gem. § 3 Abs. 2 Ba

s und das
ng mit der Ein-
UGB und mit einer
auGB beschlossen. 4)
n am

utzungsplanes und des Erliuterungs-
bis zum
affentlich ausgelegen.

Gieboldshausen, d

Samtgemeindedirektor

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 22.09.1999 dem geén-

dertan Entwurf der A

Erliuterungsberichtes zugestimmt und die singeschrinkte Betailigung gem.

§ 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen. 4}

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 BauGB wurde wess
in=sum 2 Wochen Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Gieboldehausen, den 14. Okt. 1999

[Siagel) gez. Wistefald

Samtgemeindedirektor

Anderung des Flachennutzungsplanes und des-

Der Rat der SBamtgemeinde hat nach Priifung der vorgebrachten Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Anderung dos Flachennutzungsplanes nebst Er-
lauterungsbericht in seiner Sitzung am 22.9.1999 beschlossen.

Gieboldehausen, den 14. Okt. 1999

{5iegsl) gez. Wiistefeld

Samtgemeindedirektor

Die Andarung des Flachennutzungsplanes ist mit Varfagung
[Az.: 204.21101-52402 And. 24}

vom heutigen Tago umterrfeifiagemistitMadgaben 2) gom. § 6 BauGB teil-

waise genshmigt 2).
Din. 1'-.".‘“- L™ BB Ab 1 sa‘i 2 Bil GB N0 di:
dasadond . lance. o1 om.
Aot S ehaRAutZLAGEH g

ahian--kail HT. ey
SRR )

Somtaomeind
AR}

Braunschweig, den 21,1.2000
(Siagal)
Bezirksragierung Braunschweig

im Auftrage
gez. Arnemann

Der Rat der Samtgemeinde ist den {Az.:

aufgefilhrten Auflagen/MaBgaben 2) in seiner Sitzung am
beigatreten. 4] .

Dia Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor,
lagen/Magaben 2) vom

offentlich ausgelogen. 4)

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung w,
ortsiblich bekanntgemacht. 4)
Wegen der Auflagen/MaRgaben 2)
schrankte Beteiligung gem. §
Beteiligten wurde vom
Gelegenheit zur Stellun

die Samtgemeinde zuvor eine einge-

5. 3 Satz 3 BauGB durchgsfGhrt. Den
bis zum

me gegeben. 4)

Gieboldehausen

{Siegel)
Samtgemeindoadirektor

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. § 6 Abs. 5 BauGB am 17.2.2000 ortsiblich bekanntgemacht worden.*
Die Anderung des Flachennutzungsplanas ist damit am 17.2.2000 wirksam
geworden. * im Amtsblatt f.d. LK Gattingen

Gieboldshausen, den 21.02.2000

{Siegel} gez. Wilstefeld

Samtgemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Anderung des Flichennut-
zungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
5 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht 2) geltend gemacht wordan.

Gieboldehausen, den

{Siegal)
Samtgemeindedirektor

Innerhalb von sisben Jahren nach Wirksamwerden der Anderung des
Flachennutzungsplanes sind Méngse! in der Abwigung nicht 2) geltend
gemacht warden,

Gieboldehausen, den

{Siegel)
Samtgemeindedirektor

Anmerkung
1) Bei Anderung, Erganzung oder Aufhebung sind Prdambsel und Verfah-

rengvermerke sinngemat zu fassan.
2} Nichtzutreffendes streichen
3} Nur wenn sin AufstellungsbeschluR gefalit wurde
4} Nur soweit erforderlich



