BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 13 i.V.m.
Planung §§ 3(2), 4 (2) BauGB
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Bebauungsplan Nr. 15 ,,Im Alten Felde“, 5. Anderung, MaBstab 1:1.000
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S.576), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. April 2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr.
30)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl

Hbhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

OK 168,0 m Oberkante als Hochstmal?
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul® anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
\ R 4 Einfahrtsbereich
v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach

anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

g e T e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
° 2 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
050000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

iE

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A)/m?

o (t = tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

-\nicht Uberbaubare Flache



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1a.

1b.

Im Industriegebiet sind die folgenden Ausnahmen unter § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht
zulassig:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

(trifft nicht zu)

Fur die Versiegelung von Flachen sind gemaf’ § 10 NNatG AusgleichsmalRnahmen in folgen-
dem Umfang vorzunehmen.

Je 10 m? Uberbauter oder versiegelter Flache ist ein Ausgleich von 6,49 WE, WE = Wert-
einheit, vorzunehmen.

Fur die Versiegelung mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m? von WE zulassig.
Die Wertigkeit fur den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Herstellung von Flachen wird
wie folgt festgesetzt:

Baum I. GréRRenordnung = 90 WE
Baum Il. GréRenordnung = 68 WE
Obstbaum Hochstamm = 50 WE
Grof3strauch = 28 WE
Kleinstrauch = 7 WE
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung = 1,4 WE (m?)

Die Textlichen Festsetzungen Nrn. 3, 4 und 5 sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

Je angefangene 500 m? Baugrundstuck ein hochwerdender einheimischer Laubbaum (l. und
II. Grélkenordnung oder Obstbaum als Hochstamm) anzupflanzen, seinem Wuchscharakter
entsprechend dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemafl § 9 (1) Nr.
25a und b BauGB).

Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Anpflanzung von hochwachsenden einheimischen Laubbdumen und
Grof¥- und Kleinstrauchern vorzunehmen. Je 75 m? Pflanzstreifen sind ein hochwachsender
Laubbaum (I. oder Il. GroRenordnung), sechs Grof3strducher und sechs Kleinstraucher
anzupflanzen, ihrem Wuchscharakter entsprechend dauerhaft zu erhalten und bei Abgangig-
keit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Fir jeweils 5 eingerichtete Stellplatze ist mindestens ein hochwachsender einheimischer
Laubbaum (I. oder II. GréRenordnung) anzupflanzen, seinem Wuchscharakter entsprechend
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen(gemal® § 9 (1) Nr.25a und B
BauGB).

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind. sind von baulicher Nutzung, Auf-
schittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer Hoéhe von tber 0,80 m bis 3,00 m
Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemaf § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).



10.

11.

Bauliche Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind nicht zulassig. Wallaufschuttungen,
transparente Einfriedungen, Stellplatze und Fahrwege sind hiervon ausgenommen (geman
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO).

Es sind nur Betriebe zuladssig die die festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel
einhalten (gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB).

Es sind nur Betriebe fir die Herstellung und Testung von elektrisch- oder dieselbetriebenen
Stromaggregaten zulassig (gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB).

(trifft nicht zu)

(trifft nicht zu)



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 58
Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
Rat der Gemeinde Bilshausen diesen Bebauungsplan Nr. 15 ,Im Alten Felde®,
5. Anderung geméR § 13 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und den Text-
lichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bilshausen, den

Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 5. Ande-
rung gemaf § 13 BauGB des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ortsuiblich

bekanntgemacht worden.

Bilshausen, den

Siegel

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (ZOZS)Q LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage (AZ: 055-L4-00194/2025) entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters (Stand vom 07.10.2025).

Goéttingen, den

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Géttingen

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 5. Anderung geméaR § 13 BauGB des Bebauungsplanes wurde

BURO KELLER

Bare fur stadtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Tolefon (0511 22530 Fax 529642

Hannover im Oktober 2025

Veroffentlichung im Internet

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.10.2025 dem Entwurf der
5. Anderung gemaR § 13 BauGB des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am ortsliblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung gemaR § 13 BauGB des Bebauungsplanes und der
Begriindung wurde vom bis einschlieflich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
im Internet veréffentlicht.

Bilshausen, den

Siegel

Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 5. Anderung gemaR § 13
BauGB, nach Prifung der Anregungen gemaft § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.
Bilshausen, den

Siegel

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung gemaR § 13 BauGB des Bebauungs-
planes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsliblich bekannt-

gemacht worden.
Der Bebauungsplan, 5. Anderung gemaR § 13 BauGB, ist damit
am rechtsverbindlich geworden.
Bilshausen, den
Siegel
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften lber das Verhaltnis der 5. Anderung geméaR § 13
BauGB des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 5. Anderung gemag

§ 13 BauGB des Bebauungsplanes schriftlich gegenitiber der Gemeinde unter

Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden (§ 215 BauGB).

Bilshausen, den
Siegel

Birgermeister



1.1

1.2

2.1

2.2

2.2

Begrindung

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Bilshausen hat die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
,Im alten Felde“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 5. Anderung befindet sich im Norden Bilshausens und tiberdeckt einen
Streifen des urspringlichen Bebauungsplanes westlich parallel zur Osteroder Stralle
(Landesstralle 523). Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung mit
Begriindung im Malf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Goéttingen
wird der Bereich Bilshausens nordlich der Bundesstralie 247 als Standort fur die Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten gekennzeichnet. An diesen
Standorten sind zusatzliche Ausweisungen von gewerblichen Bauflachen Uber die Eigen-
entwicklung hinaus moglich.

Ziele und Grundsatze der Raumordnungsplanung werden durch die vorliegende Bebau-
ungsplananderung nicht beeintrachtigt.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen, deren Mitgliedsgemeinde
Bilshausen ist, weist fur den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung eine gewerb-
liche Bauflache aus. Er ist durch den Inhalt der vorliegenden Anderung nicht betroffen.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan setzt in seiner fir den 5. Anderungsbereich aktuell geltenden Fassung.
der 3. Anderung ein Industriegebiet fest, das bei einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer
Baumassenzahl von 6,0 bis in eine Hohe von maximal 168,0 m Uber NN bebaut werden
darf. Es sind nur Betriebe fir die Herstellung und Testung von elektrisch- oder diesel-
betriebenen Stromaggregaten zuldssig. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von betriebs-
bezogenem Wohnen und von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke ist ausgeschlossen. Aus Grinden des Larmschutzes sind flachen-
bezogene Schallleistungspegel fir die Tag- und Nachtzeit vorgegeben.

Mit Ausnahme von Wallaufschittungen, Stellplatzen und Fahrwegen sind bauliche Neben-
anlagen gemaf § 14 BauNVO ausgeschlossen.

Es sind verschiedene Anpflanzvorschriften erlassen; insbesondere fir eine dstliche Rand-
begriinung zur Osteroder Stralle hin.



2.3

3.1

Die 1,. 2. und 4. Andqrung des Bebauungsplanes betreffen nicht den Geltungsbereich
seiner vorliegenden 5. Anderung.

Der Arbeitsplan einschlieRlich der bisherigen Anderungen des Bebauungsplans wird im
Folgenden auszugsweise im Malstab 1:1.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um einen schmalen Teilbereich eines rechtlich festgesetzten Industrie-
gebietes, das vollstandig bebaut ist und dessen Freibereiche entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes angelegt sind.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese. Bebauungsplananderung soll in Abstimmung mit der zustandigen Stralen-
baubehdrde eine bestehende Feuerwehrzufahrt von der Osteroder Stralde her in eine regu-
lare Grundstlickszufahrt umgewandelt werden.

Die Osterorder Strale als LandesstralRe verlauft hier auBerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenzen, so dass die Maligaben des § 24 des Niedersachsischen Strallengesetzes (NStrG)
zu beachten sind. Danach sind private Zufahrten auf3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen
unzulassig. § 24 (7) NStrG) bietet jedoch die Moéglichkeit, dass Ausnahmen von Verboten
im Einzelfall zugelassen werden kénnen, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs, insbesondere im Hinblick auf Sichtverhaltnisse und Verkehrsgefahrdung, sowie
die Ausbauabsichten und die StralRenbaugestaltung gestatten. Die Entscheidung treffe die
fur die Genehmigung des Vorhabens im Sinne der Absatze 1 und 4 zustandige Behodrde im
Einvernehmen mit der StralRenbaubehdérde oder, wenn das Vorhaben keiner Baugenehmi-
gung oder Genehmigung nach anderen Vorschriften bedarf, die Stralenbaubehérde. Aus-
nahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden. Eine solche Ausnahme
wird hier angestrebt.

Die zweite Zufahrt wird aufgrund einer anstehenden Werkserweiterung in diesem Bereich
bendtigt. Sie ist als Feuerwehrzufahrt baulich bereits vorhanden. Kontakte hierzu haben mit
der unteren StralRenverkehrsbehdrde, dem Landkreis Gottingen und der Polizei haben
bereits stattgefunden. Die sudlich vorhandene Zufahrt ist aufgrund einer Kurve der
Osteroder StralRe deutlich schlechter einsehbar, wahrend die aktuelle Feuerwehrzufahrt
sich auf einer langen Geraden befindet, sodass hier eine entsprechend bessere Einsehbar-
keit besteht. Eine Tempobegrenzung auf 50 km/h besteht hier bereits und kann nach
Norden ausgeweitet werden. Eine Verschlechterung der Verkehrssicherheit ist somit nicht
zu erwarten.

Die festgesetzte Flache fur Anpflanzungen wird fir die nunmehr ausdrucklich festgesetzte
Zufahrt planerisch unterbrochen; tatsachlich sind Anpflanzungen aber wegen der bestehen-
den Feuerwehrzufahrt insoweit bereits jetzt nicht vorhanden. Zusatzlich wird im Bereich der
Einmindung eine Flache festgesetzt, die von baulicher Nutzung und Anpflanzungen frei-
zuhalten ist, um die Einsehbarkeit in die Osteroder StralRe zu gewahrleisten. Ansonsten
bleiben die zeichnerischen Festsetzungen bestehen.



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Im Alten Felde®,
MaRstab 1 : 1.000




3.2

41

4.2

4.3

Die bisherigen Textlichen Festsetzungen werden inhaltlich weitgehend Ubernommen,
soweit sie den Anderungsbereich betreffen. Einzelne Formulieren werden an den Geltungs-
bereich angepasst. In der Textlichen Festsetzung Nr. 7 werden in die Aufzahlung der
zulassigen Nebenanlagen zur Klarstellung zusatzlich transparente Einfriedungen auf-
genommen, die die Einsehbarkeit in die Osterorder Stral3e nicht beeintrachtigen. Die
Nummerierung der Textlichen Festsetzungen wird zugunsten der Ubersichtlichkeit im
Vergleich zur bisherigen Planfassung beibehalten.

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung werden die Grundztige der Planung im
Sinne des § 13 BauGB nicht beriihrt. Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht,
das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes
beeintrachtigt werden koénnten.

Die Anderung kann damit im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlie®Bendem Umweltbericht wird gemall § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen wie die der Uberbaubaren Flachen, der Baugrenzen und der
Verkehrsflachen sowie auch die Ortliche Bauvorschrift gelten unverandert weiter und
werden durch diese Anderung nicht berihrt.

Zur Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist bereits sichergestellt.



Diese Begriindung geman § 9 (8) BauGB wurde zusammen mit der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15

,Im Alten Felde"
vom bis einschliellich

gemall § 3 (2) BauGB im Internet veroffentlicht und vom Rat der Gemeinde Bilshausen
beschlossen.

Bilshausen, den

Siegel

Blrgermeister



