SAMTGEMEINDE

GIEBOLDEHAUSEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN
14. ANDERUNG

ERLAUTERUNGSBERICHT
MIT PLANZEICHNUNGEN

Stand der gem. § 4 (1)} BauGB | gem. § 3 (2) BauGB | Feststellungsbeschlug
Planung:

Genehmigt B ht Begl i i
7.2.1992 ‘ g L ekanntgemac eglaubigte Abschrift

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGER STR.15 3000 HANNOVER 71



14, ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEME INDE G1EBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit wvon 1973
bis 1978 den Fl&chennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde
am 20.2.1978 von der Regierung Hildesheim genebmigt und
am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979
die Aufstellung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 10.10.1980 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 17.11,1980

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981
die Aufstellung der 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 16.9.1982 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 15.10.1982

bekanntgemacht,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982
die Aufstellung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 2.6.1983 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 4.8.1983

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983
die Aufstellung der 4, Anderung des Fiichennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 13.9.1983 wvon der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 14.10.1983

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22,4,.1983
die Aufstellung der 5. Anderung des Flachemnutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 18.6.1984 von der Be-
zirksregierung Braunschweig genehmigt und am 20.7.1984 be-

kanntgemacht,



Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2,12.1983
die Aufsteliung der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 23.10.1984 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 27.12.1984

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 16.11.1984
die Aufstellung der 7. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 30.10.1985 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 29.11.1985

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.7.1985
die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 15.7.1986 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 22.8.1986

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.12.1986
die Aufstellung der 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 27.1.1988 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 29.2.1988

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.8.1988
die Aufstellung der 10. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes
beschlossen. Diese wurde am 11.7.1989 von der Bezirksregie-
rung Braunschweig gemehmigt und am 11.8.1989 bekanntge-

macht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1988
die 11, Anderung des Flichennutzungsplanes (gem. § 13 (2)
BauGB) durch Beschluf3? festgestellt. Diese wurde arn
27.2.1989 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt

und am 29,3,1989 bekanntgemacht.
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Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 3.11.1989
die Aufstellung der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Diese wurde am 23.1.1991 von der Bezirksregie-
rung Braunschweig teilgenehmigt. Mit Verfigung vom
13.9.1991 wurde der ausgeschlossene Bereich nachtriglich

genehmigt..

Der Rat der Samtgemeinde Giebaldehausen hat am 15.3.1991
die Aufstellung der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes

beschlossen.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991
die Aufstellung der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes

beschlossen,

Der Rat der Samtgemeinde hat am 14.6.1991 die 15. Anderung

des Fldchennutzungsplanes beschlossen.

Der Rat der Samtgemeinde hat am 14.6.,1991 die 16. Anderung

des Flachennutzungsplanes beschlossen,



blnderungsbereiche

Der ;&ndqr‘ungsberjeich ist auf dem nachfolgenden Planausschnitt

schwarz umrandet dargestellt,
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte auf der
Deutschen Grundkarte. Da die Anderung nur die gednderten
Bereiche darstellt, ist zur besseren Beurteilung ein Auszug
aus dem wirksamen Flichennutzungsplan {mit eingearbeiteter
1. - 11. Anderung) dem Erliuterungsbericht beigefiigt. Die
Bereiche der 14. Anderung sind in den Kartenauszligen dar-

gestellt.

Natur und Landschaft {allgemein)

Auf die allgemeine Darstellung des Landschaftsraumes wird
verzichtet., Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die
Erlduterungen im Entwicklungsplan (der Teil des Flidchen-
nutzungsplanes ist) sowie den Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Godttingen verwiesen. Eine Bestandsbeschreibung
sowie Hinweise zur Einpassung der Baugebiete in die Land-
schaft, ist der Erliuterung zu den einzelnen Anderungsbe-

reichen angefigt.

Regionalplanung

Gem&B Landesraumordnungsprogramm haben Einzelhandels-
grofiprojekte der jeweiligen zentralen ©ortlichen Bedeutung
der Gemeinde zu entsprechen., Die Samtgemeinde Giebolde-
hausen Ubernimmt gem3&Bf dem regionalen Raumordnungspro-
gramm die zentraldrtliche Aufgabe eines Grundzentrums, d.
h., dafl hier die zentralen Einrichtungen des allgemeinen

tdglichen Grundbedarfs bereitzustellen sind.

Mébelsortimente gehidren zur Warengruppe des gehoberen Be-
darfs, die It. Landesraumcrdnungsprogramm in Mittelzentren

bereitzustellen sind.



Diese landesplanerischen Grundsitze sind richtig und
durchsetzbar, soweit es um die Newansiediung derartiger
Einrichtungen geht. Hier geht es aber um den Erhalt und
die Erweiterung eines 1814 gaegrindeten Betriebes. Die
Entwickiung des Betriebes zeigt, dafl die Versorgung dieses
Sortiments wvon den Mittelzentren nicht ausreichend erfolgt
ist. Somit besteht die wirtschaftliche Notwendigkeit, diese

Aufgabe auch im Bereich eines Grundzentrums durchzufihren.

Fir die Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Erhaltung des
Betriebes und damit verbundene Erhaltung von Arbeits—~
pldtzen oberste Prioritdt. Da der Betrieb bereits mit seiner
vorhandenen Verkaufsfliche die einer Sondergebietsnuizung
erreicht hat, wird es planungsrechtlich notwendig, die
Nutzungsdnderung durchzufihren. Gleichzeitig soll dem
Betrieb die Erweiterung seiner Verkaufsfldache erméglicht
werden, die flr diese Branche existenznotwendig ist. Aus
Sicht der Raumordnung und Landesentwicklung der
Bezirksregierung bestehen keine Bedenken =zur Erweiterung

des Betriebes.

Fiir die Versorgung des t&dglichen Bedarfs an Lebensmitteln
wird wvon 5Seiten der Raumordnung und Landesentwicklung
eine Verkaufsfldche von ca. 4.000 m®* fir das Samtgemeinde-
gebiet ermittelt. Mit der geplanten zusdtzlichen Ver-
kaufsflache von 2.000 m?® flr Lebensmittel wird der Gesami-
wert nicht Uberschritten. Somit wird die Samigemeinde ihrer
Aufgabe als Grundzentrum gemi3R Landesraumordnungspro—

gramm gerecht,



Die Versorgung an Bau- und Heimwerkerbedarf ist im Samt-
gemeindegebiet nur ungenigend vorhanden. Nach Ermittlung
der Raumordnung und Landesentwicklung der Bezirksregie-
rung sol!l aus raumordnerischer Sicht unter Berlicksichtigung
des regionalen Kaufkraftniveaus 1.700 m?® Verkaufsfldche
nicht wesentlich lberschritten werden, Unter Berilick-

sichtigung dieser Vorgabe soll der Bereich Bau und Hobby

mit einer Verkaufsflache von 1.700 m? ausgewiesen werden.

Mit der Ausweisung des Sondergebietes zum genannten
Warensortiment werden tiefgreifende Auswirkungen auf das
Umland sowie auf Kleinanbieter nicht erfolgen, zumal die
Erweiterung eines bestehenden Betriebes gesichert wird und

andererseits eine Versorgungslicke aufgehoben wird.

Der Gedanke gem&B § 1 Abs. 5 BauGB ist bei der Bemessung

der Fl8che beachtet und berlicksichtigt worden.

Geht man davon aus, daB eine konkrete Bauabsicht hinter
der geplanten Verkaufsfliche von 15.000 m® flir einen Mobel-
markt besteht, so muR man aufler der Verkaufsfldiche noch
weitere Fldchen flir Lager, Einstellplidtze, Rand- und all-
gemeine Begrinungsmafnahmen, Flidchen fiir Ausgleichs— und
Ersatzmafinahmen sowie zusdtzliche Entwicklungsfliche bereit

stellen,

Trdgt man die Fldchen zusammen, sa erhdlt man folgende-

Werte:

Verkaufsfldache 15.000 m?
Lager-Blro-Verwaltung 7.000 m?
Einstellpldtze {(max. nach NBauO) 27.300 m?
Randbegriinung 5.600 m*
Stellplatzdurchgriinung 15 % 4.100 m?



zusdtzliche Verkaufsfldche

Bau + Hobby 1.700 m?
Verbrauchermarkt 2.000 m?
Einstellpldtze (min. nach NBauD) 6.700 m?

69.400 m?

Unter Beachtung der dargestelliten Werte ist die ausgewiesene
Sondergebietsfldche relativ eng bemessen. Es kdnnte der
Einwand gemacht werden, daf die Verkaufsflache in 2 Ebe-
nen erfolgen wird und somit eine Fliche von ca. 10.000 m?
eingespart werden kann. Wlrde dieses Argument beriicksich-
tigt werden missen, wirde der Fldchennutzungsplan bereits
so einschrinkend auf den Bebauungsplan einwirken, daB der
kinftigen Planung kein Spielraum flir eine aufgelockerte
harmonisch zu gestaltende Anlage gegeben wird, Der spar-
same Umgang mit Grund und Boden ist berlcksichtigt und
darf nicht dazu fiuhren, daB eine 100 % bauliche Ausnutzung
des Sondergebietes erfolgen muBl, da sonst das Planungsziel
nicht erreicht werden kann. Die Fldche muB auch land-
schaftlich eingebunden werden k&nnen und nicht auf Kosten

der geplanten Baumasse.



FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN
Anderungsbereich

Im wirksamen Fldachennutzungsplan hat die Samtgemeinde am
Stidwestrand der Ortslage eine gewerbliche Baufldche fir die
Ansiedlung wvon Gewerbebetrieben dargestellt. Diese Aus-
weisung wurde geleitet durch das Vorhandensein einzelner
Betriebe. Das vorhandene Mibelhaus beabsichtigt aufgrund
der Marktlage eine Erweiterung, die eine Nutzungsdnderung
auf der Ebene des Fl&dchennutzungsplanes und des Bebau-
ungsplanes erforderlich machen. Bereits der heutige Stand
mit ca. 6000 m®* Verkaufsfliche hiatte zu einer Nutzungs-
dnderung bei einer Uberarbeitung der Gebietsausweisung

gefihrt.

Nachdem der Betrieb eine Markt- und Standortanalyse erar-
beiten lassen hat, besteht die Absicht, den Mdbelmarkt auf
15.000 m* Verkaufsfldche zu erweitern. Zu dem Warenangebot
des Mbébelmarktes sollemn ein Bau- und Hobbymarkt (ca.
1.700 m* Verkaufsflache) und ein Verbrauchermarkt ({ca.
2.000 m* Verkaufsfldche) mit entstehen. Aufgrund der Markt-
analyse soll durch das Mobelangebot kein Verdriangungs-
prozefl erfolgen, sondern ein noch relativ offener Markt-
bereich abgedeckt werden. Dieser Bereich ist nicht regional
sondern ilberregional zu sehen. Die Kaufkraft wird Uber-
regional aus den Kreisen GBttingen, Northeim, Osterode,

Worbis, Heiligenstadt, Nordhausen und Mihlhausen erwartet.

Fir das Grundzentrum Gieboldehausen stellt das Verkaufs-
zentrum eine Erweiterung des Verkaufsangebotes dar und
kann nur beflirwortet werden. Im Samtgemeindegebiet ist ein
vergleichbarer Bau- und Hobbymarkt nicht wveorhanden, der
den &rtlichen Bedarf mit decken kénnte., Ein Bau- und
Hobbymarkt ist nur in Gbttingen und im Mittelzentrum

Duderstadt vorhanden.



Dies kdnnte darauf zurlckzufiuhren sein, daB ein Grofteil
der Bevdlkerung im Baugewerbe tdtig ist und daridber ihren
Bedarf an Baumaterial gedeckt haben. Da jedoch der Anteil
der Beschiftigten im Baugewerbe eine rlcklidufige Ent-
wicklung zu verzeichnen hatte, wird die Notwendigkeit
gesehen, die Bevdlkerung mit einem entsprechenden Bau-
marktangebot zu versorgen. Mit einer Verkaufsfldche von ca.
1.700 m?* wird ein EinfluB Uber die Grenzen der Samt-
gemeinde bzw. des Grundzentrums vermieden. Dem Baumarkt
im Mittelzentrum Duderstadt mit ca. 3.500 m? Verkaufsfldche
wird mit der jetzigen MNeuschaffung in Gieboldehausen kein

merklicher Kaufkraftabzug bereitet.

FUir den beabsichtigten Verbrauchermarkt bestehen noch
keine detaillierten Planungsvorstellungen. Es besteht die
Absicht, auch hier mehr die mangeinde Versorgung mit Gl-
tern des tdglichen Bedarfs zu decken. Der Flecken Giebolde-
hausen hat zwar einen Verbrauchermarkt innerhalb der
historisch gewachsenen Ortslage, der jedoch nicht die Be-
dlrfnisse der Ubrigen Mitgliedsgemeinden mit deckt. So soll
auch dieser Markt nicht den Einzelhandel verdridngen,
sondern den Bilrger abhalten, weite Strecken 2zu fahren
(Duderstadt, G&ttingen, Northeim), um sich ausreichend mit

Glitern des tdglichen Bedarfes zu versorgen.

Mit der beabsichtigten Fldchenausweisung entspricht die
Samtgemeinde den gestreckten Zielen der Raumordnung und
Landesplanung., Ein entsprechender Antrag Iist bei der

Bezirksregierung gestellt und positiv beschieden worden.

Die dargestellte Sondergebietsfldche wirkt wvon der vor-
gesehenen Baumaflnahme her sehr Uppig. Steigt man jedoch
weiter in die flr die Verkaufsfliche notwendigen Anlagen
ein wie Parkplatz, Lagerfldche, Bliro und Verwaltung und
188t man sich dann noch einen Spielraum flUr die Gestaltung

der Anlage, die u.a. auch fir die Einbindung in das Land-



schaftsbild erforderlich ist, so muB man zu der Erkenntnis
kommen, dafl diese Fldche vom Umfang her ausreichend be-

messen, jedoch nicht Uberzogen ist.

Der Samtgemeinde gehen mit dieser Anderung des Flichen-
nutzungsplanes ca. 7 ha gewerbliche Baufldche verloren,
Dies kann nicht ersatzlos hingenommen werden, da keine
groeren zusammenh&ngenden gewerblichen Bauflidchen zur
Verfiigung stehen. Um diese Anderung mit der Neuausweisung
von  gewerblicher Baufldche nicht zu belasten, wird die
Ersatzausweisung auf eine der n&dchsten Anderungen des

Fldchennutzungsplanes verschoben.

Das zu erwartenden Verkehrsaufkommen wird die Ortslage
von Gieboldehausen nicht belasten. Der Verkehr wird Uber
die B 27 und die B 247 bis zur Einmindung in das
Gewerbegebiet Meerfeld gefUhrt. Von dort werden die Kfz
Uber einen Teil der Ludwig-ErhardstraBe zum Einkaufszen-

trum geleitet,

Mit der Errichtung der GebZiude und der Erstellung wvon
Parkpldtzen wird ein groBer Bereich neu versiegelt. Im
Rahmen des Bebauungsplanes wird es notwendig, Mafnahmen
zur Gestaltung des Einkaufsbereiches sowie zur Gestaltung
des Ortsrandes festzusetzen. Auch sollte die Méglichkeit der
Regenwasserversickerung oder RUékhaItung auf dem Grund-
stiick gepriift werden, um eine Uberlastung der Vorfluter zu

vermeiden.

Entlang des "DodenhXiuser Graben" ist ein 5 m breiter Ent-
wicklungsstreifen von der Sondergebietsnutzung freizuhalten.
Dies muB bei Aufstellung wvon Bebauungsplidnen berlick-

sichtigt werden.



Natur und Landschaft

Der wesentliche Teil des Anderungsgebietes wird landwirt-
schaftlich genutzt, Orts—- und landschaftsbildprigender Be-
wuchs ist nicht wvorhanden. Im Landschaftsrahmenplan des
Landkreises ist der Bereich als gewerbliche Baufldche dar-
gestellt. Soweit eine harmonische Ortsrandgestaltung vor-
genommen wird und eine Durchgrinung mit hochwachsenden
Laubb&dumen erfolgt, sind Konflikte aus der Sicht des Natur-

und Landschaftsschutzes nicht zu erwarten.

Hinweis

Von Seiten der Wasserwirtschaft wird darauf hingewiesen,
dafl der Bereich auBlerhalb von gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten liegt, Jjedoch der gesamte Bereich
als Uberschwemmungsgefihrdet, aufgrund der vergangenen

Hochwasserabldufe, anzusehen ist.

Von Seiten des Brandschutzes wird darauf hingewiesen, daf
bei weiteren Planungen zu prifen ist, ob (ber den
Grundsatz hinausgehender Objektschutz {(Brandschutz fur Ob-
Jjekte mit erhhtem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich

ist.

Das dargestellte Sondergebiet grenzt im Norden und Wesien
an landwirtschaftlich genutzte Flichen. Von Seiten des Amtes
fur Agrarstruktur wird darauf hingewiesen, dafl durch die
Inanspruchnahme des Sondergebietes keine negative Be-
einflussung der wasserwirtschaftlichen Verhdltnisse der

angrenzenden landwirtschaftlichen Fliche eintreten darf.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten wirksamen Anderungen.
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DER ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

- 14. ANDERUNG - DER SAMTGEMEINDE G|EBOLDEHAUSEN
BESTEHT AUS 15 BLATT.

GIEBOLDEHAUSEN, DEN 19, FEBRUAR 1992

gez. Striber gez. Wistefeld
SAMTGEME INDEBURGERME ISTER SAMTGEME INDED IREKTOR
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Flachennutzungsplan 14.Anderung M. 1:5000
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PLANZEICHENERKL.ARUNG (® VERWENDETE P‘LANZEICHF.N)
Art der baulichen Nutzung -3 _

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutrungsverordnung - BauNVC -)

Wohnbauflichen

m Gewerbliche Baufldche

Kleinsiedlungsgebiete Gewerbegebicte

Rgine Wohngebiete Industriagebiete

D:@D] Sonderbaufldchen

Sendergebiete, die der Erholung
dlenen '

o o ¢ ©

Allgemeine Wohngebiete

Gemischte Baufldchen

Q
=
E

Derfgabiete

Mischgebiete L II[@lII .f{%ngzg_e, Sga;t:je_r?ft.-iete

Kerngebiate Hobby- + Ver-

brauchermarkt
MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nv. 1 BauGB)
@ Durchschnitthche GeschoBflichenzabl O (7] Durchschnittliche Baumassenzahi

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir
Sport-und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB )}

Sozialen Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen

Gasundheitlichen Zwecken dienen-
de Gebdude und Einrichtungen

o Elichen fir dan Gemeinbedarf o (v | Kullurelien Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen
Q | @ | Offentliche Verwattungen .
o ja»| Sportlichen Zwecken dienende Ge-
ry Schule bdude und Einrichtungen
Kirchen und kirchlichen Zwecken o E: Post
| & | dienende Gebdude und Einrich-
tungen | A | Schutzbauwerk
®) [ F | Feugrwehr

Flachen fiir den {iberdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige

{§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Straflenverkehr {berértliche Wege und Brtliche
Hauptwege
Aytgbahnen und avtgbahn-
ahnliche Straflen Q ® ..... Hauptwanderweg
Sonstige Uber&rtliche und Brt- o E::E Umgrenzung der Fldchen firr den
liche Hauptverkehrsstraflen Luftverkehr
[P} Ruhender Verkehr o] @ Segelfluggeldnde
Bahnen o ® Hubschrauberlandepiatz

T sonosnisgen

Flichen fiilr Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

(§ 5 Abs, 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB}

=

¢ Elektrizitit o ) Abwasser
Q Gas o Abfall

O Farnwirme @) Ablagerungen
Q Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

(5§ 5 Abs. 2 Nr, 4 und Abs. 4 BauGB)

———— oberirdisch fe) E Elektrizitdtsieitung
-0 —0—o- unterirdisch o w Wasserleitung

o A Abwasserleitung

o G Gasleitung



Q
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Griunflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. S und Abs. 4 BauBB}

Parkanlage o Bolzplatz
Dauerkleingdrten o] @ Tannis

Sportplatz O Fastplatz
Spislplatz o Grillplatz/Grillhdtie
Schieflatand o} Forst/Schutzhitte
Badeplatz, Freibad o - Reitpfatz

Friedhof o % Gartenland
Grinanlage

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses ’

{§ 5 Abs, 2 N¢r, 7 und Abs, 4 BauGB )

Wasserflachen o Umgreenzung der Fldchen mit was-
serrechtlichen Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasser- Schutzgebiet fir Grund- und Quell-

schutz und die Regelung des Was- o wassergewinnung
serabflusses )
f'e} Schutzgebiet fir Oberfldchenwasser
-o-' Hochwasserriickhaltebecken
POMS Uberschwemmungsgebiet

Flichen fUr Abgrabungen qder fiir

Flachen fiir Aufschdttungen . =
ung dig Gewinnung von Bodenschidtzen

o JTEL
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

{(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flichen fir die Landwirtschaft wald

]

JHHE

Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz,zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Schut:gebieten

und Schutzobjekten 1m Sinne des
Naturschutzrechts

®
®

Naturschutrgebiet
Landschaftsschutigebiet

Naturdenkmal

o

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fir stddtebauliche
Sanierungsmalnahmen

4 BauiEB )

(§ 5 Abs.

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensemnbles) die dem Denkmalschutz
unterliegen

Umgrenzung der Sanierungsgebiete

o [B ]

Einzetanlagen (unbewegliche Kultur-
denkmale) dia dem Denkmalschutz
unterliegen

Sonstige Planzeichen

ey Umgrenzung der Bauflachen, fur die
eine zentrale Abwasserbeseitigung
nicht vorgesehen ist.

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Verkehrun-

gen gegen duflere Einwirkungen coder bei
denen besondere bauliche Sicherungsma#-
nahmen gegen Naturgewalten srforderlich
sind sowie Flichen, unter denen der Berg-
bau umgeht oder die fir den Abbau von
Mingralian bestimmt sind.

{§ 5 Abs. 3 Nr.1,2 und Abs. 4 BauGB)

Ly

Umgrenzung dar Fldchen flr Nutzungs-
beschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gagen schidliche Umwelt -
einwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes.

(5§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGE;

00K

Umgrenzuag des Anderungsbereiches

o] 0272

Ortsdurchfahrtsgrenze



Der Rat der Stodt/Samtgemeinde hal in seiner Sitz-
ung am 15.03,1991 die Aufstellung der 14, Ande-
rung des Flidchennutzungsplanes beschlossen. 3)
Der Aufsteliungsbeschiuf wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 29 g4 1997 ortsiiblich bekanntgemachrt.

Gieboldehausen, den 19.02.1992
gez. Wustefeld
Stadi/Samigemeindedirektor

{Siegel)

Der Entwurf der 14, Anderung des Flichennutzungs-
planes wurde ausgearbeitet wvon:

Hannov?r' im  April 1991 B,U RO kEEJhLEﬂR

solo fa-wadtebduliche i
Taleton %‘;PH‘ ;DUZMO;G@Q{

Der Rat der Steet/Samtgemeinde hat in seiner Sit-
zung am 27.09.1991 dem Entwurf der 14. Anderung
des Fldchennutzungsplanes und des Erlduterungsbe-
richtes zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.11. 1991
ortsitblich bekanntgemacht

Der Entwurf der 14,Anderung des Flichennutzungs-
planes und des Erl&ulerungsberichles haben vom
19.11.1991 bis zum20.12.1991 gem. § 3 Abs. 2
BauG8 &ffentlich ausgelegen.

Gieboldehausen, den 19, 02,1952
gez. Wistefeld
—Stadi/Samtgemeindedirektor

(Siegel}

Der Rat der -Sterdt/Samigemeinde hat in seiner .3 t-

zung_ am dem ge&nderten Entwyst der
14. Anderung des Fldchenpuizungsplanes nd des
Erl&uterungsberichtes zugestimmt wund ie bffent-

. liche Ausiegung mit der Einschrinkdng gem. § 3
Abs. 3, Satz 1, 2 Halbsatz BauGB Heschlossen 4)
Ort und Dauer der o&ffentliche Auslegung wurden
am ortsiiblich bekarshigemacht.
Der Entwurf der l4.Anderydg des Flichennuizungs-
planes und des Erldulerungsberichies haben vom
bis z gem., § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich Sgelegen.

Sradt/Samigemeindedirekior

Der Ratl der Stadt/Samigemeinde hat in seiner 1-

Zung am dem gednderten Entwurf eér 14.

Anderung des FlEchennutzungsplanes un des Er-
lduterungsberichtes zugestimmt und die einge-

schridnkte Beteiligung gem, § 3 s. 3 Sawz 2
BauGB beschlossen &4}

Den Beteiligten im Sinne vop§ 13 Abs, 1 Satz 2
BauGB wurde wvom bis zum

Gelegenheit zur Stellu ahme gegeben.

Gieboldehausen en

Stadt/Samtgemeindedirektor

Der Rat der Stadi/Samtgemeinde hat nach Prifung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB die 14. Anderung des Flichemnut-
zZungsplanes nebst Erlduterungsbericht in seiner
Sitzung am 7.02.1992 beschlossen.

Gieboldehausen, den 19.02.1992

gez. Wiistefeld
Stadt/Samigemeindedirektor

(Siegel)

Die 14, Knderung des Fldchennuizungsplanes ist mit
Verfigung (Az.:309.21101-52102-ANDQ14) vem heutigen

Tage ot Auflagern/mit Mafigab 2} gem. § B
BauGB genehmigt /—teHwelsegenehmigi—2]).
Sie—eenntHeh—gemachtieon—FeHe—sind—gem—§-5—Ab +
Sate—2BauGB—von—der—Stadt/Samty e s—eder—
e /R S & Elsak r L

A Frg—ees—FehemrrtEargsplanes ge

Braunscheig, den 10.06.92

{Siegel) Bezirksregierung Braunscheig
im Auftrage

gez. Arnemann

Der Rat der Stadt/Samtgemeinde ist den (Az
} aufgefiihrien Auflagen/
gaben 2) in seiner Sitzung am
beigelreten. 4)
Die 14, Anderung des Fldchennutzungsplgsfes hat zu-
vor wegen der Auflagen/Mafigaben 2)
bis offentlich ausgeleg
Ort und Dauwer der offentlichep Auslegung wurden
am ortsiiblich bekgsmhtgemachi, &)
Wegen der Auflagen/Mafl en 2} har gie Stadt/
Samtgemeinde zuvor eing~eingeschrinkte Beleiligung
gem. § 3 Abs. 3 Sa 2 BauGB durchgefiinrt. Den
Beteiligten wurde bis zum
fellungnahme gegeben. 4}

Stadt/Samigemeindedirektor

Die Erteilung der Genahmigung der t4, Anderung
des Fldechennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5
BauGB am(9.07 1992 im Amtsblatl des Landkrei-
ses Gotlingen bekanntgemacht worden,

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ist da-
mit am (9, (07,1992 wirksam geworden.

Gieboldehausen, den 15,07.1992

(Siegel) gez. Wwiistefeld
Stadt/Samtgemeindedirektor

Gleichzeitig wird der Flichennutzungsplan vom

aufgrund des Beschlusses der S+adt/Samt-
gemeinde vam gem. § 6 Abs. 6 BauGB
in der Fassung neu bekanntgemacht, die er durch
die 14. Anderung/Erginzung 2) erfahren hat 4)

Gieboldehausen, den

{Siegel}
Stadt /Samtgemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 14.
Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§ 214 Abs, 1 Nr. | und 2 BauGB beim Zustande-
kommen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
nichl 2) gellend gemachl worden.

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Siadt/Samigemeindedirektor

Innernalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden
der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes sind
Mingel In der Abwidgung nicht 2) geltend gemachi
worden.

Gieboldehausen, den

(Siegel)
=Stadt/Samigemeindedirekior

Anmerkung

1] Bei Anderung, Erglnzumg oder Aufhebung sind
Prdambel und Verfahrensvermerke sinngemaf zu
fassen.

2} Nichtzutreffendes streichen

3} Nur wenn ein AufstellungsbeschluR gefaBt wurde

4) Nur soweit erforderlich

Priéambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches
{BauGB} i.d.F. der Bekanntmachung vom B8.12.86

(BGBI. | S. 2253}, gelndert durch E. Vertr. wvom
31.08.1990 (BGBI. 11 S, 889, 1122) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemelndeordnung (NGO)

i.d.F. vom 22.6.82 (Nds. GVBI. S. 229), =zuletzt
gedndert durch Gesetz wvom 27.03.1990 ({Nieders.
GVBI. 5, 115) hat der Rat der Stadt/Samigemeinde
die 14, Anderung dieses Flichennutzungsplanes be-
stehend aus dem Erldulerungsbericht und der Plan-
zeichnung beschlossen.

Gieboldehausen, den 19.02_1992

[Siegel)

gez.Striber gez .Wuste feld

BUrgermeister Steaehy/Samtgemeindedirektor



