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Gemeinde Obernfeld

Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB

§1
Geltungsbereich

Die Anwendung dieser Satzung erstreckt sich auf die in der nachfolgenden Planzeichnung im
MaRstab 1:1.000 dargestellten (schwarz gestrichelt umrandeten) Flursticke der Gemarkung
Obernfeld. Die Karte ist insofern Bestandteil der Satzung.

§2
Flache gemaR § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauter Ortsteil werden gemaf der in der nachfolgenden
Karte schwarz gestrichelt umrandeten Linie festgelegt.

§3
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Vorhandene Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 0,20 m, gemessen in 1 m
Hohe Gber dem Boden, sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit in gleicher Art und Sttick-
zahl durch eine Hochstamm-Pflanzung einschlieRlich Baumverankerung zu ersetzen. Zufahrten
zum Geltungsbereich sind dabei so zu legen, dass vorhandene Baume erhalten bleiben und nicht
geschadigt werden.

Der als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum ist zu erhalten und seinem Wuchscharakter ent-
sprechend zu entwickeln und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Obernfeld, den
Siegel

Blrgermeister



Geltungsbereich der Satzung, MaRstab 1 : 1.000

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Baum, zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Géttingen




Verfahrensvermerke
Der Rat der Gemeinde Obernfeld hat aufgrund der §§ 10 und 58 Abs. 1 Nr. 5 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) und des § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) die Aufstellung der Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Nrn. 1
und 3 BauGB ,Ellerstrafie” beschlossen.
Obernfeld, den

Siegel

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Obernfeld hat am dem Entwurf der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB zugestimmt
und die Veroffentlichung im Internet sowie die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

Obernfeld, den

Siegel
Burgermeister
Die Vero6ffentlichung des Entwurfes der Satzung im Internet entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom bis einschliefl3-
lich stattgefunden, nachdem sie am ortsublich 6ffentlich bekanntgemacht worden war.
Obernfeld, den
Siegel

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Obernfeld hat die Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB nach Priifung der Anregungen in seiner
Sitzung am beschlossen.

Obernfeld, den

Siegel
Blrgermeister
Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden.
Die Satzung ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Obernfeld, den
Siegel

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen der Satzung sowie Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Obernfeld, den
Siegel

Blrgermeister



Begrindung

Durch diese Satzung gemal § 34 (4) Nrn. 1 und 3 BauGB soll eine einzelne bebaute Aulen-
bereichsflache an der Ellerstralle in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Obernfeld stellt fir den Satzungsbereich eine
Flache flur die Landwirtschaft bzw. ein Dorfgebiet mit einer durchschnittlichen Geschossflachen-
zahl von 0,6 dar.

Durch die Einbeziehung soll fir ein vorhandenes riickwartiges Gebaude eines hier bestehenden
Betriebes ein Umbau und eine Einbeziehung in die gewerbliche Nutzung ermdglicht werden. Es
ist davon auszugehen, dass raumordnerische Belange durch die Satzung nicht berlhrt werden.
Ein Konflikt mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalen Raumordnungsplanung entsteht
somit nicht.

Vorhandene Laubbdume sind ab einem bestimmten Stammdurchmesser grundsatzlich zu
erhalten. Die zeichnerische Festsetzung des Erhalts eines besonders markanten Einzelbaums
dient dazu, seine stadtebauliche Wirkung am Ortsrand zu bewahren. Unter Bericksichtigung
dessen sind durch den geplanten Umbau und die Umnutzung der bereits vorhandenen Gebaude
durch die Aufstellung dieser Satzung keine wesentlichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu
erwarten.

Weitere Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die Beurteilung von Baumalinahmen kann sich
ansonsten nach den Anforderungen des § 34 BauGB richten.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, wie sie vom Baugesetzbuch gefordert wird, ist durch
die Satzung nicht gefahrdet, weil hier lediglich ein Umbau und eine Umnutzung eines vorhande-
nen Gebaudes ermoglicht wird.

Durch die Satzung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt
werden konnten.

Die verkehrliche und technische Erschlielung des Satzungsbereiches ist bereits sichergestellt;
zusatzliche offentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich.

Bodenkontaminationen oder Altablagerungen sind nicht bekannt.
Die Satzung hat eine Gréle von ca. 0,1123 ha.
Obernfeld, den

(Siegel)
Blrgermeister



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes (MaRBstab 1:5.000)
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